WOJT GMINY WIERZCHOSLAWICE

PROJEKT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIERZCHOSLAWICE
TOMII

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIERZCHOStLAWICE

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY .................
RADY GMINY WIERZCHOStAWICE

EDYCJA DO PONOWNEGO WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU

OPRACOWANIE:

ASTA — PLAN PRACOWNIA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

KIEROWNIK PRACOWNI
mgr inz. arch. Anna Staniewicz

KRAKOW KWIECIEN 2022r.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOStAWICE
Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice

SPIS TRESCI
I. INFORMACJE WPROWADZAUJACE ......... oo oeeiieeeieeeeseeeeeeesessessssesessesssssssesssssssssssessnsssssssnnnsnsnnns 4
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOSLAWICE ..... 5
1. PODSTAWOWE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW ... s s s s s s sss s s s s s s s s sns s s sns s snsss s s s 5
1.1. USTALENIA OGOLNE — CELE ROZWOUU ........ouiuieiiieeeceee e 5
1.2. KRYTERIAI PRZYJETY PODZIAL. TERENU GMINY NA STREFY FUNKCJONALNO —
PRZESTRZENNE .........cccoiiiiiiienee e PP PP 7
1.3. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
URBANIZACULL ... 8
1.4.  KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWY CH ...ttt e ee e e e sneeeeneeeas 15
1.5. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
PRZYRODNICZO = LESNEU ...t es s s an et aeaeas 23
1.6.KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
TERENOW Zt.OZ | EKSPLOATACJI KRUSZYW NATURALNYCH.......oooviiiiieieeeeeeeeee e 27
1.7.  KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ W STREFIE
TERENOW KOMUNIKACJI | USEUG LOGISTYCZNYCH....ooiiiiiiiiiiiee ettt 31
2, PARAMETRY | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW ... s s s s s s s s s s s s a s n s s n s s snnsnnnnnnnn 35
2.1, MIESZKALNICTWO ...ttt ettt e e ea e e ea e e et e e e saee e e ne e e seeeamteeeseeeanseeannneeanseeaneeanns 36
2.2. USLUGI | DZIALALNOSC PRODUKCYJNO-USLUGOWA ..........oouoeeeeeeecececeeeeeeee oo, 37
2.3.ZIELEN........ccoevevee.... LSRR E AR LR R 39
2.4. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE .......ccoti ittt 40
2.5. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY .......oiiiiiiiiiiiniiieiiee et 52
3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGAO .......cccoeiiiiiiimimiirssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 52
4. OB§ZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE ... s s s s s 56
5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE....................... 59
5.1 KOMUNIKACUA .ttt ettt e ekt e e ea e e e te e e aee e e te e e aeeeemeeeamseeeamseeemseeeaneeeanseeesnneeaneeeanes 59
5.2. GOSPODARKAWODNO — SCIEKOWA ..ot eeee e e e 60
X5.2.1. ZAOPALIZENIE@ W WOUQ ...ttt 60
5.2.2. Odprowadzeni@ SCIEKOW.................co. . e oot e e a e e e e 61
5.3. ELEKTROENERGETYKA ...ttt ettt ettt ettt ettt sa et sae e st e et e e anr e e nae e e nan e e 61
5.4, GAZOWNICTWO ...ttt h e h et e bt e e et e e bt e b et e et e e be e e s b e e e neeenanee e 63
5.5. CIEPLOWNICTWO ...ttt ettt ea e et eh e et e e bt e sttt eb et e st e e be e e an e e aaneeee 64
5.6. TELEKOMUNIKACUA ...ttt h et h et e st e bt e et e et e e s e e e bt e nan e 64
5.7. GOSPODARKA ODPADAMI ....eeitttetet ettt ettt sb ettt nbe e s e bt e e b e nan e e e 65
6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
4\ 12X 04 =1 LU 0 7 I | 65

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM ...ttt sssss s sn s sssss s sssnss s ssnnssnsssnnns 66

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........ccccovciummrinnsrininssses s ssssss s 67

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........ccccciimiiiinnirnnsnss s ssssnssnsanns 70



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOStAWICE
Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice

9.1. DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN PRZY OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH NIE

WYWOLUJACYCH NARUSZANIA ZASAD USTALONYCH W STUDIUM ......ccooiiiiiiiiiciicccee, 71
10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
g 00 1 03 0 | 73
11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
74 | =311\ 0 o 75
11.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ......coovuiuriniiririeinireeeerineeeeneeeeeenens 75
11.2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH................ 76
12. OBSZARY LUB OBIEKTY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR
L0103 5 |0 1] 76
13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ......ccecvururernrrrrrneseenenenes 76
14. OBSZARY ZDEGRADOWANE.........ccoottiiiimteinsns s ssss s sas s s ssss s san s s ssane s s s 76
15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, RAHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACUL...... ettt s a s e R e s s a R e e ee s aan e e e e aan 78
15.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACII | ..ottt 78
15.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACUL ...ttt 79
15.3. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACI ......ooiiiiiiiiiiici et 79
16. OBSZARY ZDEGRADOWANE.........ccoottiiimirinsns s ssss s sas s s ssss s s sas s s sane s s snnns 79
17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH .......cocevururnrcceenes 79



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOStAWICE

Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice

INFORMACJE WPROWADZAJACE

Elaborat niniejszego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Wierzchostawice sktada sie z:
o czesci tekstowej obejmujgcej

Tom | zatytutowany - ,Diagnoza stanu istniejgcego oraz uwarunkowania rozwoju Gminy
Wierzchosfawice’:
Tom Il zatytutowany -, Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice”;

O czesci graficznej obejmujgce]

rysunek nr 1 studium zatytutowany - ,Uwarunkowania rozwoju Gminy Wierzchostawice”;
rysunek nr 2 studium zatytulowany — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzchostawice”.

W Tomie | zawarto wyniki z przeprowadzonych analiz dotyczacych:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarcze;j

i przestrzennej ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-

zu kulturowego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienia

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 katalog pojec
ustawowych pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infra-
struktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
witasnych gminy,

d) bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe

stanu prawnego gruntéw,

wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,

wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych,

stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-

kowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

zadan stuzgcych ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej;

Zebrane materiaty w Tomie | niniejszego dokumentu, stanowity podstawe dla sformu-
towania zasad i okreslenia kierunkdéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice - przedstawionych w niniejszym Tomie II.
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Il. KIERUNKIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIERZCHOSLAWICE

1. PODSTAWOWE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. USTALENIA OGOLNE - CELE ROZWOJU
Podstawowe cele rozwoju gminy

Cel 1:

Rozwdéj gospodarczy gminy
Przy wykorzystaniu sprzyjajacych warunkow i szans jakie stwarza:

0O O O O O O O

O

potozenie gminy,

dostepnos¢ komunikacyjna,

potencjat przyrodniczo — krajobrazowy,

zasoby kulturowe,

zasoby udokumentowanych zt6z,

istniejgce zagospodarowanie terenow,

istniejgce wyposazenie w sieci urzgdzenia infrastruktury technicznej,
aktywnos¢ mieszkancow.

Gmina Wierzchostawice posiada korzystne warunki dla szybkiego rozwoju
i polepszania warunkéw zycia jej mieszkancow.

Aktywizacja gospodarcza gminy powinna by¢ oparta na kierunkach przyjaznych srodowisku, jak
ekologiczne rolnictwo, agroturystyka, rekreacja, turystyka, szeroko rozumiane ustugi, nieucigzliwa

wytworczosce .

Rozwdj gospodarczy gminy wigze sie przede wszystkim z:

Cel 2:

intensyfikacjg wykorzystania istniejgcych terenéw budowlanych,

wyznaczeniem nowych terenow dla zainwestowania ustugowego i produkcyj-
nego, w pierwszej kolejnosci poprzez poszerzanie istniejgcych terenéw budow-
lanych posiadajgcych dogodng dostepnos¢ komunikacyjng i mozliwosci wyposa-
zenia w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

wykorzystaniem na cele inwestycyjne terenéw zdegradowanych, poeksploa-
tacyjnych i posiadajgcych niskg przydatnos¢ rolnicza,

wykorzystaniem naturalnych zasobow, w tym udokumentowanych zt6z, z zacho-
waniem zasad minimalizowania negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz
po zakonczeniu eksploatacji przeprowadzenia skutecznej rekultywacii,
wspieraniem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci,

aktywng i efektywng promocjg gospodarczg zachecajgcg podmioty gospodarcze do
inwestowania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy, z wy-
korzystaniem dogodnych potgczehh komunikacyjnych kolejowych i samochodo-
wych,

realizacje obwodnic Wierzchostawic i tetowic oraz sieci drog zapewniajgcych
bezpieczng i dogodng dla mieszkancow dostepnosé komunikacyjna,
udostepnieniem komunikacyjnym nowych terenéw do zainwestowania.

Podniesienie standardu i jakosci zycia mieszkancoéw, wigze sie bezposrednio z:

prowadzeniem racjonalnej polityki lokalizacyjnej, intensywnie wykorzystujgcej istniejgce
tereny do zagospodarowania na cele mieszkaniowe i ustugowe, w tym polegajgcej na
koncentracji zabudowy,
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podnoszeniem standardow istniejgcych zasobow mieszkaniowych, polegajacym na
kompletnym wyposazaniu tych terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

eliminacjg barier urbanistycznych i architektonicznych dla oséb ze szczegdlinymi
potrzebami,

podnoszeniem standarddéw wyposazenia mieszkancow w ustugi o charakterze publi-
cznym isprzyjaniu inicjatywom tworzenia ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg
mieszkancow i turystow,

polepszeniem obstugi komunikacyjnej mieszkancéw gminy, w tym poprzez rozbudowe
sieci drég gminnych oraz realizacje wydzielonych ciggéw pieszych i rowerowych.

e Ochrona srodowiska naturalnego, poprzez ochrone waloréw przyrodniczych i krajobra-
zowych polegajgca na utrzymaniu dla przysztych pokolen posiadanych zasobdw i odpo-
wiednim ich gospodarowaniu - zgodnie z przyjetymi w przepisach odrebnych zasadami;
w tym w zwigzku z potozeniem na terenie gminy :

Obszaru Natura 2000 Dolny Dunajec PLH120085,

Rezerwatu Przyrody ,Lasy Radtowskie”,

Radtowsko — Wierzchostawicki Obszaru Chronionego Krajobrazu,
siedlisk przyrodniczych wystepujgcych na terenie gminy,

terenéw wystepowania chronionych gatunkéw flory i fauny,
pomnikow przyrody,

siedlisk niele$ne i lesne,

korytarzy ekologicznych, oraz lokalnych powigzan przyrodniczych,
terenow rolnych wysokich klas bonitacyjnych I-llI,

chronionych na podstawie przepisébw o ochronie wod - zrodet, zrodlisk, mokradet,
ciekow oraz uje¢ wod,

znaczgce zasoby wod powierzchniowych,

zbiornikow wod podziemnych.

W obszarze gminy obowigzuje zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym w szczegdlnosci zaktaddéw stwarzajgcych zagroze-
nie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Cel 4:

e Ochrona wartosci kulturowych polegajgca na utrzymaniu w dobrym stanie
wystepujgcych na obszarze gminy zespotéw i obiektéw zabytkowych, bedgcych
Swiadectwem historii, kultury i tradycji, w tym:

Cel 5:

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

stanowisk archeologicznych,

miejsc historycznych oraz kapliczek i krzyzy przydroznych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem.

e Wazrost atrakcyjnosci turystycznej, oparty na:

rozbudowie szeroko pojetej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej,

poprawie standardow istniejgcych obiektow i urzadzen ustug zwigzanych z obstugg
turystow oraz realizacjg nowych inwestycji z tego zakresu,

ogoinodostepnej informacji 0 szczegdinych zasobach przyrodniczo — krajobrazowych
i zabytkowych potozonych w obszarze gminy, np. poprzez stworzenie spojnego
systemu promoc;ji i informacji turystycznej.
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1.2. KRYTERIA | PRZYJETY PODZIAL TERENU GMINY NA STREFY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Podstawowymi kryteriami decydujgcymi o kontynuacji obecnych kierunkdéw rozwoju posz-
czegolnych obszaréw w gminie, ich zmianie oraz ustaleniu nowych kierunkéw rozwoju sa:

1.

7.

stan istniejgcy zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) obejmujgcy intensywnos¢ obecnego zainwestowania i forme jego uzytkowania;

2) potozenie w stosunku do istniejgcego uktadu drég oraz komunikacji masowe;j
(dostepnosc terenu);

3) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy ocenione na podstawie przeprowa-
dzonych analiz ekonomicznych, spotecznych i Srodowiskowych oraz prognozy
demograficznej i bilansu terendbw przeznaczonych pod zabudowe;

obowigzujgce przesagdzenia planistyczne, w tym przesgdzenia prawa

miejscowego oraz innych dokumentéw planistycznych;
predyspozycje rozwojowe poszczegoélnych terenéw do zainwestowania lub do
ochrony przed zainwestowaniem, w tym:

1) predyspozycje przyrodnicze, wskazujgce na konieczno$¢ ochrony przed
zainwestowaniem terendéw szczegolnie wartosciowych, w tym potozonych
w korytarzach ekologicznych, w sgsiedztwie zasobdw objetych ochrong
prawng, w terenach eksponowanych krajobrazowo itp.;

2) predyspozycje kulturowe, wskazujgce na koniecznos¢ ochrony przed
niekontrolowanym zainwestowaniem terenow szczegolnie wartosciowych,
wtym potozonych w sagsiedztwie zasobdw objetych ochrong prawng,
posiadajgcych tozsamos¢ historyczng i kulturowa, itp.;

3) utrzymanie terendw rolnych dla ich utrwalania ze wzgledu np. na przydatnosc
rolnicza;

4) umozliwienie eksploatacji udokumentowanych w obszarze gminy zt6z;

uwarunkowania bezposredniego sgsiedztwa;

stopien dostepnosci komunikacyjnej terenu;

wyposazenie i mozliwos¢ wyposazenia terendw w urzadzenia i sieci infrastruk-

tury technicznej;

whnioski mieszkancow i osdb zainteresowanych zmiang przeznaczenia terenow.

STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Dokonana diagnoza uwarunkowan oraz okreslenie podstawowych celéw rozwoju gminy,
ustalenie kryteridow i predyspozycji rozwojowych, pozwolito na wydzielenie w obszarze gminy
czterech podstawowych stref funkcjonalno - przestrzennych:

I STREFA URBANIZACJI

I STREFA TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH

Il STREFA PRZYRODNICZO - LESNA

IV STREFA TERENOW ZtOZ | EKSPLOATACJI KRUSZYW NATURALNYCH
V STREFA TERENOW KOMUNIKACJI | USLUG LOGISTYCZNYCH

Na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasiegi wyzej wymienionych stref i oznaczono je rzymskimi cyframi: I, II, Ill, IV i V.

MozZliwos¢ i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terendw warunkuje ich potozenie

w ustalonych w niniejszym studium strefach: urbanizacji (1), terenéw rolnych i siedliskowych (Il),
przyrodniczo - lesnej (lll), terendw zt6z i eksploatacii kruszyw naturalnych (IV) i terendw komunikacji

7
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i ustug logistycznych (V); ale takze w ustalonych obszarach i na terenach specjalnych, w ktérych
obowigzujg dodatkowe ograniczenia i zasady sposobu ich zagospodarowania, ktore precyzujg
przepisy odrebne (np. w strefach technicznych od sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej
i sanitamych, terenach objetych ochrony przyrody i krajobrazu, ochrony konserwatorskiej i innych).

Zagospodarowanie w obszarach i strefach specjalnych zostato okreslone w poszczegdinych
tematycznych rozdziatach niniejszego opracowania.

1.3. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE URBANIZACJI

STREFA URBANIZACJI (I) — obejmuje tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej oraz innego rodzaju zainwestowana wraz z terenami komunikacji
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz tereny przylegte, niezabudowane, predysponowane
do zainwestowania oraz nowe enklawy wyznaczone zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw
po przeprowadzeniu petnej analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych, w tym bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe dla zapewnienia perspektywicznego rozwoju gminy.

Tereny potozone w strefie urbanizacji posiadajg dogodne warunki obstugi infrastrukturalnej,
w tym komunikacyjne;j.

Podstawowym kierunkiem dziatan w _strefie urbanizacji _jest utrzymanie, kontynuacija,
porzadkowanie oraz rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym turystycznej oraz
dziatalnosci produkcyjnej i gospodarczej przy zachowaniu zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

Uzupetniajgcym, ale szczegodlnie waznym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest
realizacja wyraznego systemu zieleni na bazie istniejgcych zasobdw przyrodniczych poprzez
ochrone szczegdlnie cennych jej elementow, ich utrzymanie i porzgdkowanie.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w strefie urbanizacji jest utrzymanie, kontynuacja, porzad-
kowanie innych funkcji nie kolidujgcych a zwigzanych z podstawowym i uzupetniajgcym kierun-
kiem dziatan w strefie; dotyczy to przede wszystkim obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

Zasieg strefy urbanizacji ustalono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice. Strefe oznaczono cyfrg rzymska ,1.”

W strefie urbanizaciji do utrzymania, porzagdkowania, kontynuaciji i rozwoju wyznaczono:
* tereny zabudowy o przewazajacej. funkcii mieszkaniowej - oznaczone na rysunku
studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosfa-
wice symbolami M1;

na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice symbolami MU1;

zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice sym-
bolami U1;

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchosfawice symbolami PU1;

nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami US1;
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem niebieskim
oraz symbolami W;

'k'tﬁ'ﬂ/"té'c';ﬁ'r'{i'c';'i'r'{éj'Eaéiaﬁ}'gi'ﬁé'&aﬁ'e na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolem: O — gospodarka odpadami;
B-B-S-fﬁgimkar-ﬁ[jni-ké-f:]-i"afa-l;-s"téé-j-é paliw, oznaczone na rysunku studium zatytulowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami KP1;
Ffé'é'iég"ryrﬁ'i:'é'z'éﬁi}?hi'l'iniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi — gtéwne,
zbiorcze, dojazdowe oraz szlaki turystyczne piesze i rowerowe — barwnie oznaczone na rysun-
ku zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosfawice.

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy symbolami M1,
obejmujg istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, zrealizowang jako budynki jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowg, budynki zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz wol-
nostojgce budynki ustugowe oraz budynki rekreacji indywidualnej. Tereny zabudowy o prze-
wazajgcej funkcji mieszkaniowej obejmujg réwniez tereny do chwili obecnej niezabudowane,
ale predysponowane dla uzupetnienia istniejgcej zabudowy i jej rozwoju.

Podstawowym kierunkiem dziata w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszka-
niowej M1 jest utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwéj zabudowy mie-
szkaniowej w roznych w/w formach jako obiekty wolnostojgce, blizniacze lub grupowe w za-
budowie jednorodzinnej, budynki zabudowy wielorodzinnej, budynki mieszkalno-ustugowe oraz
budynki zabudowy zagrodowej pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
(nalezy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci, ktdry nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia,
to jest nie powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczeh powietrza, w tym
ucigzliwosci zapachowych) wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujgca
drogi, dojazdy, parkingi, garaze i budynki gospodarcze.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkciji
mieszkaniowej jest mozliwos¢ utrzymania i realizacji nowych réznorodnych obiektéw i urzgdzen
ustug o charakterze publicznym i komercyjnym, w tym ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa
oraz z obstugg ruchu turystycznego, poprzez mozliwosé realizacji pensjonatéw, hoteli i innych
obiektéw ustug stanowigcych atrakcje turystyczng oraz zabudowa letniskowa (budynki rekreacji
indywidualnej). Ponadto uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o prze-
wazajgcej funkcji mieszkaniowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i po-
wiekszanie istniejgcych terendw zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszka-
niowej, jest mozliwos¢ realizacji pojedynczych obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatal-
nosci gospodarczej, rzemieslniczej i wytworczej pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzone;
dziatalnosci - nalezy przez to rozumiec¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktdry nie wywotuje ucigzliwosci
dla otoczenia, to jest nie powoduje przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla $rodo-
wiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, w tym ucigzliwosci zapachowych.

Istniejgca, prowadzona w terenach zabudowy mieszkaniowej dziatalnos¢ produkcyjna lub
ustugowa - stwarzajgca ucigzliwosci dla mieszkancow - winna by¢ z tych terendéw sukcesywnie
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zastepowana inng - nieucigzliwag, ewentualnie nalezy jg prowadzi¢ w taki sposob, aby jej ucigz-
liwos¢ dla mieszkancow byta ograniczana lub eliminowana, np. poprzez zastosowanie rozwig-
zan technicznych ograniczajgcych ucigzliwosci hatasowe, zapachowe lub minimalizowana
poprzez realizacje zieleni izolacyjnej.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej potozonych w zasiegu powigzan
przyrodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie
zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie min. 50%.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej M1 zaleca sie intensywne wy-
korzystanie terendw. Przy opracowaniu miejscowych plandw, parametry i wskazniki ustalajgce
intensywnos¢ zagospodarowania terenéw zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej,
winny zosta¢ precyzyjnie okreslone w dostosowaniu do mozliwosci, potrzeb i faktycznego
zagospodarowania, ich wielkosci brzegowe zostaty ustalone w rozdziale 2 niniejszego Tomu,
zatytutowanym Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierz-
chosfawice symbolami MU1, obejmujg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w zréznico-
wanych formach i zabudowe ustugowg oraz tereny do chwili obecnej niezabudowane, ale
predysponowane dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszka-
niowej i ustugowej MU1 jest utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj za-
budowy w réznych formach wraz z peing infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujacg
urzadzenia i obiekty, w tym dojazdy, parkingi, garaze, budynki gospodarcze itp. W terenach
zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej MU1, istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub realizacji obiektow o wytgcznej funkcji ustugowej oraz
obiektéw w ktéry obie funkcje sg tgczone. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu
ustugowego (o charakterze komercyjnym lub publicznym) oraz proporcji wielkosci i dominagji
poszczegdlnych funkcji w poszczegodinych obszarach okresli miejscowy plan.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji miesz-
kaniowej i ustugowej jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie
istniejgcych terenow zieleni.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatahh w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji miesz-
kaniowej i ustugowej, jest rowniez mozliwosc realizacji obiektdw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, rzemieslniczej i wytwdrczej, handlu hurtowego oraz obiektéw skiadow i
magazynow pod warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow, nale-
zy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest
nie powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych w prze-
pisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancii
zapachowych.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej potozonych w
zasiegu powigzan przyrodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych
obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie
min. 50%.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej i ustugowej zaleca sie inten-
sywne wykorzystanie terendw, zwtaszcza w obszarach wyposazonych w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami
U1, obejmujg tereny istniejgcych ustug o charakterze publicznym (szkoty, przedszkola,
biblioteki, osrodki zdrowia, budynki OSP, koscioty i inne obiekty uzytecznosci publicznej) oraz
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tereny istniejgcych ustug o charakterze komercyjnym (takich jak: obiekty handlowe, rzemie-
SInicze, gastronomiczne, itp.) a takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju funkcji ustu-
gowej o charakterze publicznym i komercyjnym. Zazwyczaj tereny te sg potozone w bezpo-
Srednim sgsiedztwie istniejgcych terenow ustugowych i przylegajg do terenéw komunikagji.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajacej funkcji ustugowej U1
jest utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektdéw, ich lepsze, bardziej
intensywne wykorzystanie oraz realizacja nowych obiektow i urzgdzen wraz z peing infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna, obejmujaca drogi, dojazdy, parkingi, garaze i budynki gospodarcze.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej
U1 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych
terendw zieleni stanowigcych wazny element powigzan przyrodniczych.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej
U1 jest mozliwos¢ realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
rzemiesiniczej i produkcyjnej, handlu hurtowego oraz obiektow skladow i magazynow w zakresie
i wielkosci okreslonej na etapie opracowania planu miejscowego dla tego terenu. W terenach
zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce rodzaju dopuszczonej zabudowy mieszka-
niowej winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

W terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji ustugowej potozonych w zasiegu powigzan
przyrodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie
zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie min. 50%.

W strefie urbanizacji w poszczegdlnych miejscowosciach wydzielono tzw. koncentracje
obiektéw ustugowych tworzgce osrodki lokalne skupiajgce wazniejsze obiekty ustugowe w po-
szczegolnych wsiach i osrodek gminny w Wierzchostawicach. Koncentracje obiektow ustu-
gowych oznaczone na rysunku Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierz-
chostawice, obejmujg (w orientacyjnym obrysie), tereny istniejgcej zabudowy o przewazajgcej
funkcji ustugowej i tereny zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - do intensywnego
ustugowego zagospodarowania. WWyznaczone obszary koncentracji ustug winny petni¢ role pod-
stawowych osrodkow obstugi ludnosci, w ktdrych koncentrujg sie réznorodne obiekty i urza-
dzenia ustugowe o charakterze publicznym ikomercyjnym z atrakcyjnymi przestrzeniami
publicznymi. Konieczne jest, aby na etapie opracowania planu miejscowego dla obszaréw
koncentracji ustug zostaty szczegdtowo okreslone zasady ich zagospodarowania z zachowa-
niem ich istniejgcych walorow i z uwzglednieniem ich szczegolnego charakteru, w tym przes-
trzeni publicznych oraz np. z zakazem lokalizacji zabudowy tymczasowej jak rowniez budynkéw
o niskim standardzie architektonicznym.

darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami RU1, obejmujg tereny istnieja-
cych ustug zwigzanych z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich oraz
nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji zazwyczaj potozone w bezposrednim ich
sgsiedztwie.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych irybackich RU1 jest zabudowa zagrodowa Ilub
mieszkaniowa dla witascicieli lub dozoru.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich RU1 jest mozliwos¢ realizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej i handlu hurtowego oraz
obiektow sktaddéw i magazynéw. Szczegotowe ustalenia dotyczgce rodzaju dopuszczonej
zabudowy winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.
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rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzcho-
stawice symbolami PU1; obejmujg tereny istniejacych obiektow i urzgdzen produkcyjnych oraz
istniejgcych obiektow ustugowych i dziatalnosci gospodarczej, a takze nowe tereny predys-
ponowane dla rozwoju tych funkcji potozonych w sgsiedztwie .

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugo-
wej PU1 jest utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektow produkcyj-
nych iustugowych, ich lepsze, bardziej intensywne wykorzystanie oraz realizacja nowych
obiektow i urzgdzen wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Zasieg terenéw
o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugowej zostat okreslony na bazie istniejgcego zainwes-
towania oraz zgodnie z predyspozycjami terenu do tego rodzaju zainwestowania i zabudowy.
Tereny produkcyjno-ustugowe sg konieczne dla zapewnienia prawidtowego rozwoju gospodar-
czego gminy.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produk-
cyjno-ustugowej PU1 jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie
terendw zieleni stanowigcych element izolujgcy te tereny od terendéw sasiadujgcych, wtym
mieszkaniowych. Ponadto zielen ta winna posiada¢ cechy korzystnie wptywajgce na krajobraz.

Szczegotowe ustalenia dotyczgce rodzaju dopuszczonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;j
winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produk-
cyjno-ustugowej PU1 jest zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli lub dozoru.

wanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami US1,
obejmujg istniejgce tereny rekreacji i sportu oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych
ustug. Obszar gminy jest predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i sportowych.

Podstawowym kierunkiem dziatah w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektow oraz realizacja nowych zespotdw obiektow i urzgdzen sportu
i rekreacji (obejmujgcych m.in: boiska, baseny, place zabaw itp.) oraz realizacja nowych
obiektow i urzgdzen ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego obejmujgcych m.in.
zajazdy, pensjonaty, itp wraz z koniecznym zapleczem technicznym i parkingami.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach koncentracji ustug sportu i rekreacji US1 jest
zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendw zie-
leni. Dodatkowo przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach ustug sportu i rekreacji US1 jest
mozliwos¢é prowadzenia innej dziatalno$ci ustugowej, ale bezposrednio zwigzanej z funkcjg
podstawowa.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach koncentracji ustug sportu i rekreacji US1 jest
mozliwosC realizacji zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli i obstugi (nadzoru) obiektow
i urzgdzenh ustug sportu i rekreacji.

W terenach koncentracji ustug sportu i rekreacji US1 potozonych w zasiegu powigzan
przyrodniczych, ktérych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie
zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie min. 50%.

darowania przestrzennego gminy Wierzchosfawice oznaczone symbolami ZU1; obejmujg one:
istniejgce tereny zadrzewione, stanowigce otuline ciekéw oraz tereny otwarte - konieczne do po-
zostawienia w stanie naturalnym i niezabudowanym; ale urzadzone w sposéb niekonfliktowy
i podkreslajgcy walory tego terenu. Tereny zieleni urzgdzonej w strefie urbanizacji obejmujg réw-
niez niewielkie istniejgce enklawy lasow (wrysowane zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym
oraz ewidencjg gruntéw Ls). Tereny zieleni urzgdzonej sg czescig powigzan przyrodniczych oraz
wpisujg sie i tworzg podstawowy system zieleni w obszarach urbanizaciji.
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Podstawowym kierunkiem dziatanh w terenach zieleni urzgdzonej ZU1 jest utrzymanie i po-
rzadkowanie istniejgcych terendw przyrodniczo czynnych oraz realizacja zieleni o charakterze
parkowym, tereny te winne stanowi¢ atrakcyjne — wypoczynkowe przestrzenie publiczne wraz
z obiektami matej architektury i urzgdzeniami sportu i rekreaciji.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach ZU1 jest mozliwos$¢ realizacji, urzgdzen
komunikacji, w tym niewielkich zespotow parkingowych oraz obiektéw i urzgdzen infra-
struktury technicznej, matych obiektéw i urzadzen sanitarnych dla zapewnienia bezpie-
czenstwa i higieny uzytkownikow oraz niewielkie obiekty ustugowe zwigzane ze sportem,
rekreacjg i gastronomig. Szczegdtowy zakres dopuszczen i ograniczen inwestowania
w terenach zieleni urzgdzonej winien okresli¢c opracowany dla tego terenu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym ze wzgledu na indywidualny charakter realizowa-
nych obiektow infrastruktury technicznej i matych obiektéw sanitarnych oraz niewielkich
obiektow ustugowych zwigzanych ze sportem, rekreacjg i gastronomig szczegotowe zasa-
dy zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym parametry iwskazniki urbanistyczne)
zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego planu.

W terenach zieleni urzadzonej ZU1 potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych, ktorych
przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowe;j
zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu
zieleni - terenu biologicznie czynnego, ktdry nie moze by¢ mniejszy niz 80% jego powierzchni.

wania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami ZL; obejmujg: istniejace enklawy
lasdw i zadrzewienh o zasiegu okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, w tym
tereny okreslone w ewidencji gruntow jako tereny lasow. Tereny laséw, podlegajg ochronie
przed zmiang sposobu uzytkowania. W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjat-
kiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng. Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowa-
nych obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng, szczegdétowe zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy (w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu dla tych terenéw.

W terenach lasow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie moz-
liwos$C realizacji urzadzen turystycznych, w tym Sciezek pieszych i rowerowych wraz z drob-
nymi urzgdzeniami stuzgcych obstudze ruchu turystycznego oraz dopuszcza sie mozliwosé
realizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosfawice kolorem niebieskim, obejmuijg tereny
istniejacych wdd otwartych, ciekdow i oczek wodnych z ich naturalng obudowg biologiczng do
utrzymania i porzagdkowania.

Wszystkim ciekom otwartym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng naturalng
obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zostaé szczegotowo
okreslona odlegtos¢ nowego zagospodarowania od wéd, w tym zabudowy np. poprzez okreslenie
odlegtosci od gornej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowe.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatah w terenach wéd powierzchniowych jest mozliwos$é
realizacji urzgadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarkg wodng i przeciwpowodziowg. Szczegotowy zakres dopuszczen
i ograniczen inwestowania w terenach wod powierzchniowych winien okresli¢ opracowany
dla danego terenu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, podobnie ze wzgle-
du na indywidualny charakter realizowanych obiektéw infrastruktury technicznej i komunikaciji -
parametry i wskazni8ki urbanistyczne zagospodarowania tych terenéw zostang okreslone na
etapie opracowania projektu miejscowego planu.

infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolem: O — gospodarka odpadami, ktére
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pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy. Zasieg terenéw
infrastruktury technicznej zostat okreslony na bazie istniejgcego zainwestowania i zgodnie
z predyspozycjami terenu do tego zainwestowania.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej O,
ustala sie mozliwos¢ realizacji innych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
urzgdzen i obiektow komunikaciji.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej O,
ustala sie mozliwosc¢ realizacji urzadzen i obiektéw ustugowych i magazynowych stanowigcych
uzupetnienie podstawowego kierunku zagospodarowania.

Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektow na terenach infrastruktury
technicznej, szczegbtowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym parametry
i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego
planu.

Ponadto w catej strefie urbanizacji dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych mozliwos¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych
z nimi urzadzen i obiektéw — nie wydzielonych na rysunku studium, a potrzebnych dla zapew-
nienia prawidtowego funkcjonowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

nia obstugi komunikacji oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkgcji, 0znaczone na
rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem KP1.
Podstawowym kierunkiem dziatarh w tych terenach jest utrzymanie oraz realizacja nowych
obiektow i urzgdzenia komunikacji. Na etapie opracowania planéw winne zosta¢ szczegotowo
okreslone zasady zagospodarowania tych terenéw, w tym utrzymania istniejgcego zainwestowania.
Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w tych terenach jest realizacja zieleni urzgdzonej o cha-
rakterze izolacyjnym oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikaciji .

W terenach obstugi komunikacji potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych, ktdrych
przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowe;j
zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu
zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie min. 50%.

wania przestrzennego gminy Wierzchostawice, w ramach strefy urbanizaciji, stanowig model obstu-
gi komunikacyjnej obszaru gminy, ktory tworzg drogi istniejgce, przeznaczone do utrzymania i mo-
demizacji oraz drogi projektowane. Drogi zostaty oznaczone ciggtymi czarnymi, liniami o réznych
szerokosciach w zaleznosci od ich kategorii. System obejmuje: drogi gtéwne (drogi wojewddz-
kie), drogi zbiorcze (powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne).
W strefie urbanizacji, w sgsiedztwie drog (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku
studium) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji parkingdw oraz innych urzgdzen obstugi
komunikacji.

Dopetnieniem uktadu komunikacyjnego gminy sg, zaznaczone na rysunku studium zatytutowa-
nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice, szlaki turystyczne
piesze i rowerowe. Ich przebieg ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢ korygowany
i rozbudowywany.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drog, wryso-
wano jedynie sie¢ drog podstawowego ukfadu komunikacyjnego, ktory w zaleznosci od potrzeb
moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu w
obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwos¢:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte lub
likwidacje przebiegu drég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem zapewnienia
pemnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegdlnych terendw.

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakow pieszych, rowerowych i innych tras (takze
wzdtuz szlakéw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na rysunku studium.

14



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOStAWICE
Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice

W sytuacji gdy ukfad drogowy moze stanowi¢ bariere dla przemieszczania sie zwierzat ustala
sie wymaog lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

W strefie urbanizacji, na terenach posiadajgcych szczegdlne walory przyrodnicze i krajobrazowe,

wyznaczono tereny powigzan przyrodniczych bedgcych czescig catego systemu niezbednego dla
ochrony bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego i utrzymania powigzan pomiedzy poszcze-
gblnymi obszarami weztowymi i korytarzami ekologicznymi potozonymi poza strefg urbanizaciji. Na ry-
sunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice
0znaczono potozenie i zasieg powigzan przyrodniczych. Tereny powigzan przyrodniczych podlegajg
ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania, ich szerokos¢ jest uzalezniona od uksztattowania
i rzezby terenu lub pokrycia roslinnoscig. Ewentualna korekta - zmiana ich zasiegu lub przebiegu,
moze zostaC dopuszczona na etapie opracowania migjscowego planu, po przeprowadzeniu analizy
Swiadczgcej, ze dokonana korekta nie spowoduje negatywnych skutkow dla $rodowiska
przyrodniczego, w tym przede wszystkim nie bedzie przerwana ciggtos¢ wyznaczonego powigzania.
Analiza taka moze zostaé przeprowadzona na etapie opracowania prognozy oddziatywania na
Srodowisko w trakcie procedury opracowania projektu miejscowego planu.
W terenie potozonym w zasiegu ustalonego powigzania przyrodniczego, dopuszcza sie mozliwosé
realizacji inwestycji, w tym zabudowy, pod warunkiem znacznie zwiekszonego udziatu zieleni w
obszarze lokalizacji zamierzonej inwestycji, to jest terenu biologicznie czynnego, ktory nalezy
indywidualnie ustalic na etapie opracowywania projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W strefie urbanizacji sg potozone obiekty podlegajgce ochronie ze wzgleddw na ich walory kultu-
rowe i krajobrazowe, dla ktérych obowigzujg dodatkowe i szczegdlne zasady zagospodarowania
okreslone w dalszej czesci opracowania.

Ponadto w calej strefie urbanizacji dopuszcza sie, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzgdzen i obiektow — nie wydzielonych na rysunku studium, a wskazanych dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania zabudowy.

W czesci tereny objete strefg urbanizacji sg potozone w granicach Radiowsko-Wierzcho-
stawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu funkcjonujgcego w oparciu o Uchwate Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego Nr XLVI/713/18 z dnia 26 lutego 2018r. w sprawie Radiowsko-
Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 1703),
zmieniong Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr X/113/19 z dnia 17 czerwca 2019r.
w sprawie zmiany Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XLVI/713/18 z dnia 26 lutego
2018r. w sprawie Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wo.
Matopolskiego poz. 5018), i wszelka dziatainos¢ inwestycyjna winna by¢ zgodna z zapisami
zawartymi w w/w uchwale, ktéra wprowadza ustalenia, dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow
w celu zachowania ich trwatosci oraz zwigkszania r6znorodnosci biologicznej. Ustalenia dotyczace
czynnej ochrony obejmujg dziatania w ekosystemach lesnych, nielesnych i wodnych. Wszystkie te
ustalenia stuzg zachowaniu mozliwie niezmienionej, atrakcyjnej formy waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych dla réznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacji.

1.4. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH

STREFA TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH Il — obejmuje swym zasiegiem tereny
rolne iodtogowane, tereny zieleni naturalnej, niewielkie enklawy istniejgcych lasow
i zadrzewien, wody powierzchniowe oraz istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, pojedynczag
oraz zgrupowang w siedliskach, zabudowe zagrodowg oraz tereny istniejgcych ustug oraz
niewielkie enklawy istniejgcych terenéw produkcyjno-ustugowych. Podstawowym kierun-
kiem dziatan w tej strefie jest utrzymanie istniejgcego rolnego charakteru terenu wraz z eksten-
sywng zabudowsg. Ponadto w strefie znajdujg sie sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej.
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W strefie terenéw rolnych i siedliskowych wyznaczono do utrzymania, porzgdkowania,
kontynuacji i rozwoju:
o tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku studium zatytulowanym

czone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania gminy Wierzcho-
stawice, ciggtymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi oraz szlaki
turystyczne piesze i szlaki rowerowe — barwnie oznaczone na rysunku studium zatytuto-
wanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice.
ﬂ]ﬂ/"i'eé'ﬁ'r'{i&'ﬁéj'Eﬁé"c'fzaﬁé'ﬁémr}éaﬁku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem szarym oraz symbolami: E- elektroener-
getyka, Ww - wodociagi;

'z'éfﬁﬁ%a\}ifé'ﬁﬁﬁmkiérﬂﬁﬁ ""z'égdgﬁaagr'c')'\'/]/aﬁ}'éu przestrzennego gminy Wierzchosfawice
symbolami PU2;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem niebieskim
oraz symbolem W.

zagospodarowania przestrzennego symbolami M2 obejmujg tereny istniejgcej zabudowy: za-
grodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej wraz z pojedynczymi obiektami ustu-
gowymi oraz tereny bezposrednio przylegajace do tej zabudowy - do chwili obecnej niezabu-
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dowane, ale predysponowane dla rozwoju zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, ustugowe;j i letniskowej (budynkdw rekreaciji indywidualnej).

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy mieszkaniowej M2 jest utrzy-
manie, porzgdkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwoj zabudowy zagrodowej, mieszka-
niowej jednorodzinnej, letniskowej (budynkdéw rekreacji indywidualnej) wraz z petng infra-
strukturg techniczng i komunikacyjna, obejmujacg drogi, dojazdy, garaze i parkingi. W terenach
zabudowy mieszkaniowej (M2) potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych, ktorych
przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium dopuszcza sie mozliwosc realizagji
zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu
zieleni - terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 60%.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy mieszkaniowej M2 jest utrzymanie
i realizacja zabudowy ustugowej, w tym przede wszystkim zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz
gospodarstwa agroturystyczne.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy mieszkaniowej M2 jest rowniez
mozliwos¢ realizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemies|-
niczej i wytworcze;j.

Szczegolowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu ustugowego oraz proporcji wielkosci
i dominacji funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych dla poszczegdlnych terenéw M2 okresli
miejscowy plan.

wanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami MU2,
obejmujg tereny predysponowane dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU2
jest porzadkowanie i rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w réznych formach wraz
z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujacg urzgdzenia i obiekty, w tym dojaz-
dy, parkingi, garaze, budynki gospodarcze itp. W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
MU2, istnieje mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub realizacji
obiektéw o wytgcznej funkcji ustugowej. Szczegdtowe ustalenia dotyczace rodzaju programu
ustugowego (o charakterze komercyjnym lub publicznym) oraz proporcji wielkosci i dominagji
funkcji ustugowej i mieszkaniowej dla poszczegdlnych obszaréw okresli miejscowy plan.
Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jest
Zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenow
zieleni
Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, jest
rowniez mozliwosc realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
rzemieslniczej i wytwoérczej, handlu hurtowego oraz obiektéw sktadéw i magazynéw pod
warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow, nalezy przez to
rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie wywoluje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie powo-
duje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych w przepisach od-
rebnych, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych.
W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zaleca sie intensywne wykorzystanie
terendw.

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami U2, obejmujg tereny
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz tereny do chwili obecnej niezabudowane, ale predyspo-
nowane dla rozwoju zabudowy ustugowe;.

Podstawowym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy ustugowej U2 jest utrzymanie,
porzadkowanie, kontynuacja, uzupetianie i rozwdj zabudowy ustugowej o charakterze
komercyjnym i publicznym wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujacg
urzadzenia i obiekty, w tym drogi, dojazdy, parkingi, garaze i budynki gospodarcze itp.
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W terenach zabudowy ustugowej (U2) potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych,
ktorych przebieg izasieg zostat okreslony na rysunku studium dopuszcza sie mozliwosc
realizacji zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwigkszonego
udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 60%.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej jest mozliwo$c¢ realizacii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkan dla wtascicieli i dozoru.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej (U2), jest realizacja
i utrzymanie zabudowy zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej
i wytworczej. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce rodzaju dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej
i wytworczej dla poszczegolnych terendw U2 okresli miejscowy plan.

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami US2, obejmujg istniejgce
tereny rekreaciji i sportu oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych ustug. Obszar gminy
jest predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i sportowych.

Podstawowym kierunkiem dziatah w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, w tym rekreacji indywidualnej
oraz realizacja nowych takich obiektow i urzgdzen, zwtaszcza ustug zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego obejmujgcych m.in. zajazdy, pensjonaty itp wraz z koniecznym zapleczem
technicznym i parkingami.

W terenach ustug sportu i rekreacji (US2) potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych,
ktorych przebieg izasieg zostat okreslony na rysunku studium dopuszcza sie mozliwos¢
realizacji zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego
udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego na poziomie minimum 60%.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach ustug sportu i rekreacji (US2) jest zielen,
realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenéw zieleni,
dodatkowo przeznaczeniem uzupetniajgcym w terenach ustug sportu irekreacji (US2) jest
mozliwos¢é prowadzenia innej dziatalno$ci ustugowej, ale bezposrednio zwigzanej z funkcjg
podstawowa.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach ustug sportu i rekreacji (US) jest mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej dla witascicieli i obstugi (nadzoru) obiektoéw i urzgdzen
ustug sportu i rekreacji.

nia obstugi komunikacji oraz nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkciji, oznaczone na
rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem KP2.
Podstawowym kierunkiem dziatarh w tych terenach jest utrzymanie oraz realizacja nowych
obiektow i urzgdzenia komunikacji. Na etapie opracowania planéw winne zosta¢ szczegotowo
okreslone zasady zagospodarowania tych terenéw, w tym utrzymania istniejgcego zainwestowania.
Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w tych terenach jest realizacja zieleni urzgdzonej o cha-
rakterze izolacyjnym.

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchosfawice stanowig model obstugi komunikacyjnej obszaru gminy, ktéry tworzg drogi
istniejgce - przeznaczone do utrzymania i modemizacji oraz drogi projektowane, w tym wariantowe
propozycje budowy obwodnic Wierzchostawic, tetowic.

Drogi istniejgce zostaty oznaczone czarnymi, ciggtymi liniami o réznych szerokosciach w zale-
znosci od ich kategorii. System obejmuje: drogi gtéwne (drogi wojewddzkie), drogi zbiorcze
(powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne). Drogi projektowane,
w tym przebiegi wariantowanych obwodnic Wierzchostawic, tetowic - zostaty oznaczone
liniami przerywanymi w kolorze granatowym.
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Projektowany ukfad drogowy, stanowi baze dla wyboru rozwigzan, ktére zostang usta-
lone na kolejnych etapach realizacji komunikacyjnych zamierzen inwestycyjnych, w tym np
w ramach opracowania projektu miejscowego planu.

W strefie terenow rolnych i siedliskowych, w sgsiedztwie drog (wyznaczonych i niewyz-
naczonych na rysunku studium) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingéw oraz innych
urzgdzen obstugi komunikacji.

Dopetnieniem uktadu komunikacyjnego gminy sg, zaznaczone na rysunku studium zatytu-
towanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice szlaki turystyczne
piesze i rowerowe. Ich przebieg ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢ korygowany
i rozbudowywany.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drog, wryso-
wano jedynie sie¢ drog podstawowego ukfadu komunikacyjnego, ktory w zaleznosci od potrzeb
moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu
w obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosc:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte
lub likwidacje przebiegu drég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem zapew-
nienia petnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegdlnych terendw;

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych, tras historycznych,
kulturowych i innych (takze wzdiuz szlakéw komunikacyjnych) nie wyznaczonych na
rysunku studium.

W sytuacji gdy ukfad drogowy moze stanowi¢ bariere dla przemieszczania sie zwierzat

ustala sie wymdg lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

siedliskowych, obejmujg tereny istniejacych urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchosfawice kolorem szarym i symbolami: E — elektroenergetyka, Ww - wodociagi,
ktdére pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy, rozbudowy i budowy. Ze wzgledu
na indywidualny charakter lokalizowanych  obiektow i urzadzen szczegdétowe zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang
okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego planu dla tego terenu.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej E

elektroenergetyka i Ww - wodociggi - ustala sie mozliwos¢ realizacji innych urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz urzgdzen i obiektéw komunikacji.
Ponadto na terenie infrastruktury technicznej Ww - dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych
obiektéw i urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych (z wytgczeniem energii
wiatrowej) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej E,
Ww ustala sie mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektdéw ustugowych i magazynowych stano-
wigcych uzupetnienie podstawowego kierunku zagospodarowania.

Ponadto w cafej strefie terenow rolnych i siedliskowych dopuszcza sie, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzgdzen i obiektow — nie wydzielonych na rysunku studium.

nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami PUZ2;
obejmujg tereny istniejgcych obiektow i urzgdzen produkcyjnych oraz istniejgcych obiektow
ustugowych i dziatalnosci gospodarczej, a takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych
funkciji potozonych w bezposrednim sgsiedztwie .
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Podstawowym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej PU2 jest
utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektéw produkcyjnych
i ustugowych, ich lepsze, bardziej intensywne wykorzystanie oraz realizacja nowych obiektéw
i urzadzen wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produk-
cyjno-ustugowej PU1 jest zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli lub dozoru.

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolem EP.

Podstawowym kierunkiem dziatah na istniejgcym terenie rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii EP jest utrzymanie, kontynuacja,
przebudowa i rozbudowa. Ze wzgledu na indywidualny charakter lokalizowanych obiektow i urza-
dzen szczegolowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym parametry
i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego planu
dla tego terenu.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann na wydzielonym terenie EP - ustala sie mozliwosé
realizacji innych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
komunikacji. Wskazanym jest rowniez realizacja zieleni o charakterze izolacyjnym.

kowych zostaly oznaczone kratkg na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wierzchostawice i symbolami EPp.

Podstawowym kierunkiem dziatan na projektowanych terenach rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii EPp (z wytaczeniem energii wiatro-
wej) jest budowa a nastepnie modernizacja i rozbudowa tych obiektéw i urzgdzen wraz z pet-
ng uzupetniajgcg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng; Ze wzgledu na indywidualny
charakter lokalizowanych obiektdw i urzgdzen szczegbtowe zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy (w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu dla tego terenu.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan na wydzielonych projektowanych terenach EPp - jest
realizacja zieleni o charakterze izolacyjnym.

czone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego sym-
bolami ZC, obejmujg istniejgce i ustalone w dotychczasowych opracowaniach planistycznych
cmentarze. W terenach cmentarzy ustala sie utrzymanie i mozliwos¢ realizacji nowych obie-
ktow i urzadzen zwigzanych z ich podstawowg funkcjg np. kaplic, doméw pogrzebowych oraz
innych obiektéw, w tym budynkéw (gospodarczych i sanitarnych) zapewniajgcych prawidtowe
ich funkcjonowanie.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann w terenach cmentarzy jest zieleh wraz z zapleczem
komunikacyjnym (w tym parkingowym).

Tereny cmentarzy sg otoczone pasami izolujgcymi o szerokosci 50m i 150m, na ktérych
obowigzuja, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu.
Ze wzgledu na indywidualny charakter obiektéw i urzgdzen realizowanych w terenach ZC
zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym parametry i wskazniki urbanistyczne)
zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego planu dla tego terenu.

darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami RU2, obejmujg tereny istnieja-
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cych ustug zwigzanych z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich oraz
takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji zazwyczaj potozone w bezposred-
nim sgsiedztwie.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych irybackich RU2 jest zabudowa zagrodowa lub
mieszkaniowa dla wiascicieli lub dozoru.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich RU2 jest mozliwos¢ realizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej i handlu hurtowego oraz
obiektéw skfadow i magazynéw. Szczegdtowe ustalenia dotyczace rodzaju dopuszczonej za-
budowy winien okresli¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

W terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i rybackich RU2 potozonych w zasiegu powigzan przyrodniczych, ktérych przebieg
i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie mozliwosSC realizacji nowej
zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu
zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie min. 60%.

symbolem R na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchostawice, stanowig tereny otwarte, obejmujg grunty: upraw polowych wraz
z zadrzewieniami Srodpolnymi, tgki, pastwiska, sady, winnice oraz tereny odtogowane.
Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach rolnych jest utrzymanie obecnego, rolnego
uzytkowania tych terendw. Istniejgcg zabudowe potozong w terenach rolnych, nie wydzielong
na rysunku studium pozostawia sie do utrzymania; ustalenie mozliwosci jej utrwalania
i rozbudowy moze zaistnie¢ na etapie opracowania projektu miejscowego planu. Zgodnie
z przepisami odrebnymi grunty rolne posiadajgce klase bonitacyjng | - Ill podlegajg ochronie.
Potozenie gleb chronionych wyrézniono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego gminy Wierzchosfawice.
Na terenach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych gospodarstw rolnych, obejmu-
jacych zabudowe zagrodowa, w ktorej sktad mogg wchodzi¢: budynki mieszkalne dla rolni-
koéw, budynki gospodarcze, inwentarskie i inne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolniczg
(np. ogrodnicza, hodowlang, rolng, nasienniczg itd.). W terenach rolnych w zabudowie
zagrodowej dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji ustug agroturystycznych.
W terenach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég, parkingow, szlakéw turystycz-
nych pieszych i rowerowych oraz sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto, w uzasadnionych stanem istniejgcym przypadkach w tere-
nach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych.

na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice symbolami ZL; obejmuja: istniejgce enklawy lasow i zadrzewieh o zasiegu
okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, w tym tereny okreslone w ewidenc;ji
gruntéw jako tereny laséw. Tereny lasow, podlegajg ochronie przed zmiang sposobu
uzytkowania. Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw lesnych (Ls) wymaga uzyskania
stosownej decyzji zgodnie z przepisami odrebnymi.

W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z gos-
podarkg lesng. Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektéw zwigzanych
z gospodarkg lesng szczegdtowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym
parametry iwskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu
miejscowego planu dla tych terendw.

W terenach lasow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji urzadzenh turystycznych, w tym Sciezek pieszych i rowerowych wraz z
urzgdzeniami stuzgcymi obstudze ruchu turystycznego.
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W terenach laséw dopuszcza sie mozliwosC realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej zgodnie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchostawice symbolami ZN; obejmujg tereny pozostajgce w stanie naturalnym,
niezabudowane - obejmujg grunty: tgk, pastwisk, zielen tegowg stanowigcg naturalne
otoczenie ciekow, enklawy upraw polowych wraz z zadrzewieniami Srodpolnymi, oraz
tereny odtogowane i nieuzytki stanowigce obszary o waznym znaczeniu przyrodniczym.

Podstawowym kierunkiem dziatarh w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej naturainej
funkciji i charakteru, w tym utrzymania jej obecnego naturalnego uzytkowania.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwosc realizacji drég, parkingdw, szlakéw
turystycznych pieszych i rowerowych oraz sieci, obiektéw iurzgdzen infrastruktury tech-
nicznej. Dodatkowo, w terenach zieleni naturalnej, po spetieniu wymogoéw szczegdlnych;
dopuszcza sie mozliwosc¢ zalesien.

Pojedynczg istniejgcg zabudowe — w ramach istniejgcego siedliska, nie wydzielonego na
rysunku studium pn Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice,
pozostawia sie do utrzymania z dopuszczeniem mozliwosci jego uzupetnienia, pod
warunkiem ustalenia na etapie opracowania projektu planu miejscowego zakresu, sposobu
utrwalania i ksztattowania zabudowy (wraz z parametrami iwskaznikami urbanistycznymi )
istniejgcego siedliska i ewentualnej jego rozbudowy. Podobnie, parametry i wskazniki dla
obiektow infrastruktury technicznej zostang ustalone na etapie opracowania projektu planu
miejscowego.

W terenach zieleni naturalnej w sytuacji, gdy uktad drogowy stanowi bariere dla przemie-
szczania sie zwierzat ustala sie koniecznos¢ lokalizacji bezpiecznych przej$c dla zwierzat.

kowych i oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wierzchostawice kolorem niebieskim i symbolem W; obejmujg tereny istniejgcych wod
otwartych, ciekéw wodnych z ich naturalng obudowg biologiczna.

Wszystkim wodom powierzchniowym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szcze-
gotowo okreslona odleglos¢é nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez
okreslenie odlegtosci od gormej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowej.

Na etapie opracowania planéw miejscowych winne zosta¢ szczego6towo okreslone zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wéd powierzchniowych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem, gdyz mogg one stanowic atrakcyjne przestrzenie dla uprawiania sportéw i rekreaciji.

Dla ochrony bior6znorodnosci srodowiska przyrodniczego i utrzymania potgczeh pomiedzy
poszczegdlnymi obszarami weztowymi w strefie terendw rolnych i siedliskowych, wyznaczono
sieC powigzan przyrodniczych, ktére fgczg tereny korytarzy ekologicznych. Powigzania przy-
rodnicze zostaty wyznaczone na bazie istniejgcego uksztattowania i rzezby terenu oraz pokrycia
roslinnoscig - tereny te podlegajg ochronie. Zasieg powigzan przyrodniczych jest uzalezniony
od pofozenia w stosunku do obszaréw weztowych, korytarzy ekologicznych iinnych szcze-
golnych zasobow $rodowiska i moze on by¢ poszerzany lub korygowany. Na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice oznaczono
potozenie i zasieg powigzan przyrodniczych. Ewentualna korekta - zmiana zasiegu, moze
zostaC dopuszczona na etapie opracowania miejscowego planu, po przeprowadzeniu analizy
Swiadczacej, ze dokonana korekta nie spowoduje negatywnych skutkéw dla sSrodowiska
przyrodniczego, w tym nie bedzie przerwana ciggtoSC wyznaczonego powigzania. W terenie
potozonym w zasiegu ustalonego powigzania przyrodniczego dopuszcza sie mozliwosc
realizacji inwestycji, w tym zabudowy, pod warunkiem znacznie zwiekszonego udziatu zieleni
w obszarze lokalizacji zamierzonej inwestycji, to jest terenu biologicznie czynnego np. na
poziomie min. 60%, ktory nalezy indywidualnie ustali¢ na etapie opracowania projektow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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W strefie terendw rolnych i siedliskowych sg potozone obiekty podlegajgce ochronie prawnej;
dla ich ochrony oraz ochrony przed zainwestowaniem terendw bezposrednio do nich przyle-
gajgcych wprowadza sie nakaz utrzymania istniejgcego naturalnego - przyrodniczego sposobu
uzytkowania terenu wokot obiektu, ktory zapewni ich ochrone i nalezytg ekspozycje. Zasieg
terenu ochrony wokdt pomnika przyrody oraz obiektéw proponowanych do objecia ochrong
prawng nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Pojedynczg istniejgcg zabudowe, w tym siedliska, potozone w strefie terendw rolnych i siedlis-
kowych a nie wydzielone na rysunku studium pozostawia sie do utrzymania, ustalenie mozliwosci
utrwalania istniejgce zabudowy oraz ewentualnej jej rozbudowy moze zaistnie¢ na etapie
opracowania projektu planu miejscowego.

W strefie terenow rolnych i siedliskowych w granicach wsi tetowice, na podstawie
opracowanej ,Dokumentacji geologicznej prognostycznego ztoza kruszywa naturalnego
tetowice Potnoc w kategorii E” zostat informacyjnie wskazany obszar Prognostycznego ztoza
kruszywa naturalnego "tetowice Potnoc”. Obszar ten jest potozony w terenach laséw (ZL) oraz
na terenie zieleni naturalnej (ZN) i zostat granicami oznaczony na rysunku studium zatytutowa-
nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice. Prognostycznym zto-
zem objeto teren wystepowania kopalin w ramach perspektywicznej jednostki surowcowe;j.

W czesci tereny objete strefg terendw rolnych i siedliskowych sg potozone w granicach
Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu funkcjonujgcego w oparciu
o Uchwate Nr XLVI/713/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 lutego 2018r.
w sprawie Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wo.
Matopolskiego poz. 1703) z pdzniejszymi zmianami i wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢
zgodna z zapisami zawartymi w w/w uchwale, ktéra wprowadza ustalenia, dotyczagce czynnej
ochrony ekosystemédw w celu zachowania ich trwatosci oraz zwiekszania réznorodnosci
biologicznej. Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony obejmujg dziatania w ekosystemach lesnych,
nielesnych i wodnych. Wszystkie te ustalenia stuzg zachowaniu mozliwie niezmienionej,
atrakcyjnej formy waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych dla roznej dziatalnosci
cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacji.

1.5. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTAI’.CEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE PRZYRODNICZO - LESNEJ

STREFA PRZYRODNICZO - LESNA (lll) - obejmuje swym zasiegiem tereny laséw
potozonych w granicach Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz tereny bezposrednio przylegajgce do Dunajca stanowigce jego otuline biologiczng, w tym
tereny zadrzewienien i zakrzewienieh, oraz niewielkich enklaw uzytkéw rolnych, 13k,
nieuzytkdw iterenéw lesnych.

Podstawowym kierunkiem dziatan w strefie przyrodniczo - lesnej jest ochrona i utrzymanie
istniejgcych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych - to jest kontynuacja przyrodniczego
charakteru tego terenu. W strefie przyrodniczo - lesnej nie wyznacza sie nowych terenow
budowlanych. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie przyrodniczej winna by¢ zgodna
z przepisami odrebnymi.

Zasieg strefy przyrodniczo - lesnej przedstawia rysunek studium zatytutowany Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice.

W strefie przyrodniczo - leSnej wyznaczono:

o tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami ZN;
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rowerowe oznaczone graficznie na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wierzchostawice;

tury technicznej znaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy kolorem szarym oraz symbolami: G — gazownictwo;

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice - kolorem niebieskim
oraz symbolem W;

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosta-
wice symbolami PU3.

rysunku studium zatytulowanym  Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice symbolami ZL; obejmujg one: istniejgce lasy zgodnie z danymi z ewidenc;ji
gruntbw oraz tereny =zadrzewien o zasiegu okreSlonym zgodnie z opracowaniem
ekofizjograficznym.

Tereny laséw, podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania. Zmiana sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych (Ls) wymaga uzyskania stosownej decyzji zgodnie z przepisami
odrebnymi. W terenach lasow obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektow zwigzanych
z gospodarkg lesna. . Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektow zwigzanych
z gospodarkg lesng szczegétowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym
parametry iwskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu
miejscowego planu dla tych terendw.

W terenach laséw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie moz-
liwosC realizacji urzadzen turystycznych, w tym $ciezek pieszych i rowerowych wraz
urzgdzeniami stuzgcych obstudze ruchu turystycznego oraz dopuszcza sie mozliwosé
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchostawice symbolami ZN; obejmujg tereny pozostajgce w stanie naturalnym,
niezabudowane - obejmujg grunty: tak, pastwisk, zielen fegowg stanowigcg naturalne
otoczenie ciekow, enklawy upraw polowych wraz z zadrzewieniami Srodpolnymi, oraz
tereny odtogowane i nieuzytki stanowigce obszary o waznym znaczeniu przyrodniczym.

Podstawowym kierunkiem dziatarh w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej naturainej
funkciji i charakteru - utrzymania jej obecnego uzytkowania.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwosc realizacji drég, parkingdw, szlakéw

turystycznych pieszych i rowerowych oraz sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej. Ponadto, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w terenach zieleni naturalnej
dopuszcza sie mozliwo$c¢ zalesien.
Pojedynczg istniejgcg zabudowe — w ramach istniejgcego siedliska, nie wydzielonego na
rysunku studium, pozostawia sie do utrzymania z dopuszczeniem mozliwosci jego uzupet-
nienia, pod warunkiem ustalenia na etapie opracowania projektu planu miejscowego zakresu i
sposobu utrwalania siedliska i ewentualnej jego rozbudowy.
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Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektow w ramach istniejgcego siedliska
oraz obiektow infrastruktury technicznej - szczegdtowe zasady zagospodarowania i ksztatto-
wania zabudowy (w tym parametry iwskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu.

W terenach zieleni naturalnej w sytuacji, gdy ukfad drogowy stanowi bariere dla przemie-
szczania sie zwierzat ustala sie koniecznos¢ lokalizacji bezpiecznych przejsc dla zwierzat.

rysunku studium zatytulowanym  Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice symbolami R; stanowig tereny otwarte, obejmujg grunty upraw polowych
wraz z zadrzewieniami Srodpolnymi, tgki, pastwiska, sady, nieuzytki.

Podstawowym kierunkiem dziatah w terenach rolnych jest utrzymanie obecnego, rolnego

uzytkowania tych terenow. Zgodnie z przepisami odrebnymi grunty rolne posiadajgce klase
bonitacyjng | - lll podlegajg ochronie. Potozenie gleb chronionych oznaczono na rysunku
studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice.
W terenach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drég, parkingdw, szlakéw turystycz-
nych pieszych i rowerowych oraz sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto, w uzasadnionych stanem istniejgcym przypadkach w tere-
nach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien pod warunkiem zachowania przepiséw odre-
bnych. W terenach rolnych w strefie przyrodniczo - leSnej obowigzuje zakaz realizacji nowej
siedlisk. Istniejgcg zabudowe potozong w terenach rolnych, nie wydzielong na rysunku
studium pozostawia sie do utrzymania. Ustalenie mozliwosci jej utrwalania i rozbudowy moze
zaistnieC na etapie opracowania projektu miejscowego planu. Ze wzgledu na indywidualny
charakter realizowanych obiektéw w ramach istniejgcego siedliska oraz obiektow infrastruktury
technicznej - szczegbtowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym para-
metry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego
planu.

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosfawice symbolami US3, obejmujg tereny
predysponowane dla rozwoju ustug rekreacji i sportu.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i rozbudowa istniejgcych obiektéw oraz realizacja nowych zespotdéw obiektéw i urzgdzenh sportu
i rekreacji (m.in.: boiska, baseny, place zabaw itp.) oraz obiektdéw i urzgdzen ustug zwigzanych
z obstugg ruchu turystycznego obejmujgcych m.in. zajazdy, pensjonaty, itp wraz z koniecznym
zapleczem technicznym i parkingami.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann w terenach ustug sportu i rekreacji US3 jest zielen, re-
alizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terenow zieleni, dodat-
kowo przeznaczeniem uzupetiajgcym w terenach ustug sportu i rekreacji US3 jest mozliwos¢
prowadzenia innej dziatalnosci ustugowej, ale bezposrednio zwigzanej z funkcjg podstawowa.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach ustug sportu i rekreacji (US3) jest mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej dla witascicieli i obstugi (nadzoru) obiektoéw i urzgdzen
ustug sportu i rekreacji.

darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice stanowig docelowy model obstugi komuni-
kacyjnej obszaru gminy, ktory tworzg w strefie przyrodniczo - lesnej istniejgce i projektowane
odcinki drég publicznych oraz szlaki turystyczne piesze i rowerowe. Przebieg szlakéw turysty-
cznych pieszych i rowerowych ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢ korygowany
i rozbudowywany.

Drogi istniejgce zostaty oznaczone czamymi, ciggtymi liniami o roznych szerokosciach w zale-
znosci od ich kategorii. Drogi projektowane zostaty oznaczone liniami przerywanymi w
kolorze granatowym.
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Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drog, wryso-
wano jedynie sie¢ drog podstawowego ukfadu komunikacyjnego, ktory w zaleznosci od potrzeb
moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu
w obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosc:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium,

- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych, i innych nie wyzna-

czonych na rysunku studium.

Wyznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchostawice, w ramach strefy przyrodniczo - lesnej, stanowig model obstugi
komunikacyjnej obszaru gminy, ktéry tworzg drogi istniejgce, przeznaczone do utrzymania i mo-
demizacji oraz drogi projektowane. Drogi zostaty oznaczone ciggtymi czarmymi, liniami o réznych
szerokosciach w zaleznosci od ich kategorii. W sgsiedztwie drég (wyznaczonych i niewyzna-
czonych na rysunku studium) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingdw oraz innych
urzgdzen obstugi komunikaciji.

W sytuacji gdy uktad drogowy moze stanowiC bariere dla przemieszczania sie zwierzat ustala
sie wymaog lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejsc dla zwierzat.

obejmujg tereny istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oznaczone na
rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice kolorem szarym i symbolami: G — gazownictwo, ktére pozostawia sie do
utrzymania, kontynuacji, przebudowy, rozbudowy i budowy.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatann na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej G,
ustala sie mozliwos¢ realizacji innych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzen i obiektdow komunikacii.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej G,

ustala sie mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektéw ustugowych i magazynowych stanowigcych
uzupetnienie podstawowego kierunku zagospodarowania.
Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektéw ustugowych i magazynowych realizowanych w ramach uzupetniajgcego i dopusz-
czalnego kierunku dziatan - szczegétowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
(w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu
miejscowego planu.

Ponadto w catej strefie przyrodniczo-leSnej dopuszcza sie, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych mozliwos¢é prowadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz lokal-
izacji zwigzanych z nimi urzgdzen i obiektéw — nie wydzielonych na rysunku studium.

zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem niebieskim i symbolem W;
obejmuijg tereny istniejgcych wod otwartych, ciekdédw wodnych z ich naturalng obudowa biologiczna.

Wszystkim wodom powierzchniowym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szcze-
gotowo okreslona odleglos¢é nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez
okreslenie odlegtosci od gormej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowe.

Na etapie opracowania planéw miejscowych winne zosta¢ szczegotowo okreslone zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wéd powierzchniowych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem , gdyz mogg one stanowic atrakcyjne przestrzenie dla uprawiania sportdéw i rekreaciji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami U3, obejmujg
tereny istniejgcej zabudowy ustugowej, oraz tereny bezposrednio przylegajgce do tej zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy ustugowej U3 jest utrzymanie,
porzadkowanie, kontynuacja i uzupetnianie istniejgcej zabudowy ustugowej o charakterze
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komercyjnym i publicznym wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujacg
drogi, dojazdy, parkingi, garaze i budynki gospodarcze.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej (U3), jest realizacja
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkan dla wiascicieli i dozoru. Szczegodtowe ustalenia
dotyczace rodzaju dziatalnosci gospodarczej, dla terendéw U3 okresli miejscowy plan.

zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami
PU3; obejmujg tereny istniejgcych obiektow i urzadzen produkcyjnych oraz istniejgcych obiektéw
ustugowych, a takze tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie .

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach o przewazajgcej funkcji produkcyjno-ustugo-
wej PU3 jest utrzymanie, poprawa standardu i ewentualna rozbudowa istniejgcych obiektow
ustugowych, ich lepsze, stosowne do potozenia wykorzystanie oraz wyposazenia w petng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produk-
cyjno-ustugowej PU3 jest zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli lub dozoru. Szczegdtowe
ustalenia dotyczace rodzaju dopuszczonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej winien okresli¢
opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

W strefie przyrodniczo - lesnej w granicach wsi tetowice, na podstawie opracowanej
,Dokumentacji geologicznej prognostycznego zfoza kruszywa naturalnego tetowice Potoc
w kategorii E” zostat informacyjnie wskazany obszar Prognostycznego zftoza kruszywa
naturalnego "tetowice Poinoc”. Obszar ten jest polozony w terenach laséw (ZL) i zostat
granicami oznaczony na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchosfawice. Prognostycznym ztozem objeto teren wystepowania
kopalin w ramach perspektywicznej jednostki surowcowe;j.

Tereny objete strefg przyrodniczo - lesng sg potozone w granicach Radtowsko-Wierzcho-
stawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu funkcjonujgcego w oparciu o Uchwate Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego Nr XLVI/713/18 z dnia 26 lutego 2018r. w sprawie Radtowsko-
Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 1703)
z pozniejszymi zmianami i wszelka dziafalnos¢ inwestycyjna winna by¢ zgodna z zapisami
zawartymi w w/w uchwale, ktéra wprowadza ustalenia, dotyczgce czynnej ochrony ekosys-
temdéw w celu zachowania ich trwatosci oraz zwiekszania réznorodnosci biologicznej. Ustalenia
dotyczace czynnej ochrony obejmujg dziatania w ekosystemach lesnych, nielesnych i wodnych.
Wszystkie te ustalenia stuzg zachowaniu mozliwie niezmienionej, atrakcyjnej formy waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych dla réznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla
potrzeb turystyki i rekreacji.

1.6.KIERUNKI ROZWOJU I’PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE TERENOW Z£0Z | EKSPLOATACJI KRUSZYW NATURALNYCH

STREFA TERENOW Zt0OZ | EKSPLOATACJI KRUSZYW NATURALNYCH (IV) —
obejmuje swym zasiegiem tereny objete granicami udokumentowanych ztéz kruszyw
naturalnych. Podstawowym kierunkiem dziatan w tej strefie jest utrzymanie mozliwosci
eksploatacji zalegajgcych zt6z oraz przy zachowaniu przepiséw odrebnych utrzymanie,
rozbudowe istniejgcej zabudowy oraz w okresie perspektywicznym rozw¢j zabudowy na
tym terenie.

W strefie terenéw zt6z i eksploatacji kruszyw naturalnych wyznaczono do utrzymania,
porzadkowania, kontynuacji i rozwoju:

nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolem PE;;
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rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice symbolem PEc;

czone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania gminy Wierzcho-
stawice, ciggtymi liniami o réznych szerokosciach w zaleznosci od kategorii drogi oraz szlaki
turystyczne piesze i szlaki rowerowe — barwnie oznaczone na rysunku studium zatytuto-
wanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice;

nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami PE;
obejmujg tereny rezerwowane dla przysztej eksploatacji kruszyw naturalnych.

Podstawowym kierunkiem dziatahh w terenach eksploatacji jest umozliwienie, sukcesywne
prowadzenie eksploatacji, nastepnie porzadkowanie oraz rekultywacja po zakonczeniu wydo-
bycia zgodna z kierunkiem ustalonym w koncesji. Preferowanym jest, aby rekultywacja byta
prowadzona w kierunku zagospodarowania sportowo - rekreacyjno — wypoczynkowego wraz
z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Uzupetiajgcym kierunkiem dziatan
rekultywacyjnych jest kierunek lesny.

Ponadto w terenach eksploatacji wyznaczono perspektywiczne tereny rozmieszczenia
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (z wytgczeniem energii
wiatrowej) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefami ochronnymi, ktore
mogg zaistnie¢ po zakonczeniu eksploatacji ztéz, potozenie przedmiotowych terendow
zostato rowniez wskazane na rysunku studium pn. ,Kierunki zagospodarowania Gminy
Wierzchostawice” ukos$na, fioletowg kratka.

studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosfawice
symbolami PEc.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zwigzanych z czynng eksploatacjg kruszyw
naturalnych jest utrzymanie istniejgcej i kontynuowanie, porzgdkowanie oraz rekultywacja po
zakonczeniu wydobycia zgodnie z kierunkiem ustalonym w koncesji, preferowanym jest aby
rekultywacja byta prowadzona w kierunku zagospodarowania sportowo - rekreacyjno —
wypoczynkowego wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Uzupetniajgcym
kierunkiem dziatan rekultywacyjnych jest kierunek lesny.

nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolami Mx obejmujg tereny istniejgcej
zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej wraz z terenami bezposred-
nio przylegajgcymi do tej zabudowy oraz tereny, ktére w dotychczasowych opracowaniach
planistycznych byly przeznaczone do zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej Mx jest
jej utrzymanie, porzgdkowanie i uzupetnianie wraz z petng infrastrukturg techniczng i komu-
nikacyjng przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
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Dopuszczalnym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy mieszkaniowej Mx jest mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej lub rekreacyjno — wypoczynkowej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych. Dopuszcza sie réwniez realizacje zabudowy wielorodzinnej w sytuacii
gdy taka zabudowa zostata ustalona na dziatkach bezposrednio przylegajgcych np. potozonych
w strefie urbanizacji w terenach M1.

darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami RUx, obejmujg tereny istnieja-
cych ustug zwigzanych z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich
a takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju tej funkcji potozone w bezposrednim
sgsiedztwie.

Podstawowym kierunkiem dziatan w tych terenach jest utrzymanie, poprawa standardu
i ewentualna rozbudowa istniejgcych obiektow, ich lepsze, stosowne do potozenia wykorzys-
tanie oraz wyposazenia w petng infrastrukture techniczng i komunikacyjng przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych irybackich RUx jest zabudowa zagrodowa lub
mieszkaniowa dla wiascicieli lub dozoru.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatarh w terenach zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych irybackich RUx jest mozliwos¢ realizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, rzemiesiniczej i handlu hurtowego oraz
obiektow sktaddéw i magazyndw. Szczegotowe ustalenia dotyczgce rodzaju dopuszczonej
zabudowy winien okre$li¢ opracowany dla tego terenu miejscowy plan.

studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice
oznaczone symbolem ZL; obejmujg one: istniejgce lasy zgodnie z danymi z ewidencji gruntow
oraz tereny zadrzewien o zasiegu okreslonym zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym.

Tereny laséw, podlegajg ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania. Zmiana sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych (Ls) wymaga uzyskania stosownej decyzji zgodnie z przepisami
odrebnymi. W terenach laséw obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdéw zwigzanych
z gospodarkg lesng. Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektéw zwigzanych
z gospodarkg lesng szczegétowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy (w tym
parametry iwskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu
miejscowego planu dla tych terenow.

W terenach lasow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie moz-
liwos¢ realizacji urzadzen turystycznych, w tym Sciezek pieszych i rowerowych wraz z drob-
nymi urzgdzeniami stuzgcych obstudze ruchu turystycznego oraz dopuszcza sie mozliwosc
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchosfa-
wice stanowig docelowy model obstugi komunikacyjnej obszaru gminy, ktéry tworzg istniejgce
i projektowane odcinki drég publicznych oraz szlaki turystyczne piesze i rowerowe. Przebieg
szlakow turystycznych pieszych i rowerowych ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢
korygowany i rozbudowywany.

Nalezy podkresli¢, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drog, wryso-
wano jedynie sie¢ drog podstawowego ukfadu komunikacyjnego, ktéry w zaleznosci od potrzeb
moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu
w obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosc:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium,
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- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych i innych nie wyzna-
czonych na rysunku studium.

oznaczono na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchostawice kolorem niebieskim i symbolem W; obejmujg tereny istniejgcych wod
otwartych, ciekéw wodnych z ich naturalng obudowg biologiczna.

Wszystkim wodom powierzchniowym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng natu-
ralng obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szcze-
gotowo okreslona odleglos¢é nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez
okreslenie odlegtosci od gormej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowe.

Na etapie opracowania planéw miejscowych winne zosta¢ szczegotowo okreslone zasady za-
gospodarowania i uzytkowania terenéw wéd powierzchniowych wraz z ich bezposrednim oto-
czeniem, gdyz mogg one stanowiC docelowo atrakcyjne przestrzenie dla uprawiania sportow
i rekreacji.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan po zakonczeniu wydobycia na terenach wdd powierz-
chniowych W jest w obszarze oznaczonym na rysunku pn Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolem (ukos$nag, fioletowg kratkg) - mozliwos¢ w
okresie perspektywicznym lokalizacji obiektéw i urzadzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii (z wytagczeniem energii wiatrowej) o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500kV wraz ze strefg ochronng..

Na obszarach, ktére w najblizszym czasie zostang wykreslone z ewidencji zt6z -
niniejsze studium wyznacza perspektywiczng mozliwos¢ uzytkowania, w tym:

» perspektywiczne tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej - oznaczone szrafem na
rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzcho-
sfawice i symbolami Mp; obejmujg tereny istniejgcej zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub letniskowej wraz z terenami bezposrednio przylegajgcymi do tej zabudowy
oraz tereny, ktére w dotychczasowych opracowaniach planistycznych byly przeznaczone do
zabudowy.

Podstawowym kierunkiem dziatarn na perspektywicznych terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej Mp jest utrzymanie, porzgdkowanie istniejgcej zabudowy oraz jej rozwoj wraz
z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan na perspektywicznych terenach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej Mp jest mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej, rekreacyjno —
wypoczynkowej lub innej ustugowej. Szczegotowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu
ustugowego dopuszczalnego dla poszczegdlnych terendw Mp okresli  sporzgdzony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na perspektywicznych terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej Mp potozonych w zasiegu
powigzan przyrodniczych, ktorych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych
obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie
min. 60%.

studium zatytulowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice
symbolami  USp; obejmujg tereny istniejgcej zabudowy oraz tereny istniejgcej zabudowy
ustugowej wraz przylegajgcymi terenami oraz tereny predysponowane dla rozwoju tej funkciji.

Podstawowym kierunkiem dziatan na perspektywicznych terenach koncentracji ustug sportu

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan na perspektywicznych terenach koncentracji ustug sportu
i rekreacji USp jest mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej, lub innej ustugowej.
Szczegdtowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu ustugowego dopuszczalnego dla
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poszczegolnych terendw USp okresli sporzgdzony miejscowy plan. W perspektywicznych
terenach koncentracji ustug sportu i rekreacji USp potozonych w zasiegu powigzan
przyrodniczych, ktérych przebieg i zasieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach
znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie min. 60%.

Ponadto w catej strefie terenow ztdz i eksploatacji kruszyw naturalnych dopuszcza sie, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen i obiektow — nie wydzielonych na rysunku
studium, a wskazanych do realizacji dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

Tereny objete strefg terendw ztdz i eksploataciji kruszyw naturalnych w czesci potozone sg
w granicach Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
funkcjonujgcego w oparciu o Uchwate Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XLVI/713/18
zdnia 26 lutego 2018r. w sprawie Radlowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 1703) z pdzniejszymi zmianami i wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢é zgodna z zapisami zawartymi w w/w uchwale, ktora
wprowadza ustalenia, dotyczgce czynnej ochrony ekosystemdédw w celu zachowania ich
trwatosci oraz zwigekszania roznorodnosci biologicznej. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony
obejmujg dziatania w ekosystemach lesnych, nielesSnych i wodnych. Wszystkie te ustalenia
stuzg zachowaniu mozliwie niezmienionej, atrakcyjnej formy walorow przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych dla réznej dziatalnosci cziowieka, w tym dla potrzeb turystyki
i rekreacji. Przy prowadzeniu eksploatacji ztéz obowigzujg warunki oraz wymagania przepiséw
odrebnych. Przeznaczenie terenu na ww. cel wydobywania zl6z moze nastgpi¢ jezeli
postepowanie przeprowadzone zgodnie z art. 23 ust.5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody wykaze brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody Radtowsko-
Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

1.7. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
W STREFIE TERENOW KOMUNIKACJI | USLUG LOGISTYCZNYCH

STREFA TERENOW KOMUNIKACJI | USLUG LOGISTYCZNYCH (V) — obejmuje tereny
komunikacji — autostrade A4 wraz MOP oraz tereny linii, obiektéw i urzgdzen kolejowych
oraz tereny bezposrednio do nich przylegajgce predysponowane dla rozwoju ustug
logistycznych. Podstawowym kierunkiem dziatann w tej strefie jest utrzymanie istniejgcego
komunikacyjnego uzytkowania terenu i wytworzenie na terenach przylegajgcych do komunikacji
obszaru koncentracji ustug logistycznych i spedycyjnych.

W strefie terenéw komunikacji i ustug logistycznych wyznaczono:
o tereny ustug logistycznych - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki

 tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - zostaty oznaczone na rysunku studium za-
tytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbo-
lami MU3;

e tereny produkcyjno - ustugowe- zostaty oznaczone na rysunku studium zatytutowanym

o tereny komunikacji , obejmujg: tereny komunikacji samochodowej oznaczone
symbolem KA ; tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem KK. oraz na
rysunku studium oznaczono linearnie istniejgce drogi podstawowego ukiladu
komunikacyjnego, oznaczone, ciggtymi, czamymi liniami o roéznych szerokosciach w
zaleznosci od kategorii drogi i drogi projektowane - oznaczone przerywanymi liniami oraz

szlaki turystyczne piesze i szlaki rowerowe;

31



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOStAWICE
Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice

o tereny infrastruktury technicznej, zostaly oznaczone na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem szarym i sym-
bolem: E — elektroenergetyka;

e tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-

gospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami UL; obejmujg tereny pre-
dysponowane dla rozwoju dziatalnosci ustugowej o charakterze komercyjnym logistycznym.
spedycyjnym, w tym gietdy towarowe, z mozliwoscig sktadowania, sortowania, magazynowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej, wysytkowg i detalicznej towaréw wraz z obiektami
towarzyszacymi.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach ustug logistycznych jest realizacja obiektow
i urzgdzen ustugowych o charakterze komercyjnym logistycznym, spedycyjnym, w tym gietdy
towarowej, z mozliwoscig skladowania, sortowania, magazynowania, konfekcjonowania, sprze-
dazy hurtowej, wysytkowej i detalicznej towarow oraz z obiektami towarzyszgcymi wraz z petng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan w terenach ustug logistycznych jest mozliwosc realizacji
zabudowy zwigzanej z prowadzeniem roznorodnej dziatalnosci gospodarczej, rzemieslniczej
i wytworczej oraz realizacja ustug zwigzanych z podstawowym kierunkiem dziatan na tym terenie,
w tym ustug zwigzanych z naprawg sprzetu i taboru itp, Szczegdtowe ustalenia dotyczace
rodzaju prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej dla terenéw UL okresli miejscowy plan.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan w terenach ustug logistycznych UL, jest realizacja innej
zabudowy ustugowej stuzgcej zaspokojeniu potrzeb pracownikéw i uzytkownikéw tego terenu,
w tym ustugi gastronomiczne i hotelarskie.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na rysunku studium
zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami
MU3, obejmujg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w zréznicowanych formach
i zabudowe ustugowsg oraz tereny do chwili obecnej niezabudowane, ale predysponowane dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU3
jest utrzymanie, porzadkowanie, kontynuacja, uzupetnianie i rozwdj zabudowy w réznych
formach wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, obejmujgca dojazdy, parkingi,
garaze i budynki gospodarcze. W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU3, istnieje
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub realizacji obiektow o
wytgcznej funkcji ustugowej. Szczegdtowe ustalenia dotyczgce rodzaju programu ustugowego
(o charakterze komercyjnym lub publicznym) oraz proporcji wielkosci i dominacji funkgji
ustugowej i mieszkaniowej dla poszczegdlnych obszardw okresli miejscowy plan.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatarn w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU3
jest zielen, realizowana poprzez utrzymanie, kontynuacje i powiekszanie istniejgcych terendw
zieleni.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU3
jest rowniez mozliwos¢ realizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodar-
czej, rzemiesiniczej i wytworczej, handlu hurtowego oraz obiektow skiaddéw i magazynéw pod
warunkiem braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci dla mieszkancow, nalezy przez to
rozumieC taki rodzaj dziatalnosci, ktdéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia, to jest nie
powoduje przekraczania standardéw jakosci ustalonych dla srodowiska, okreslonych w prze-
pisach odrebnych, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancii
zapachowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU3 zaleca sie intensywne wyko-
rzystanie terendw, zwtaszcza w obszarach wyposazonych w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.
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nym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami PU4;
obejmujg tereny istniejgcych obiektow i urzgdzen produkcyjnych oraz istniejgcych obiektow
ustugowych i dziatalnosci gospodarczej, a takze nowe tereny predysponowane dla rozwoju tych
funkciji potozonych w bezposrednim sgsiedztwie .

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej PU4 jest
utrzymanie, poprawa standardu i rozbudowa istniejgcych obiektéw produkcyjnych
i ustugowych, ich lepsze, bardziej intensywne wykorzystanie oraz realizacja nowych obiektéw
i urzgdzen wraz z petng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatann w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji produk-
cyjno-ustugowej PU4 jest zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli lub dozoru.

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice obejmuija:
e tereny komunikacji samochodowej oznaczone symbolem KA obejmujgce odcinek
Autostrady A4 z terenami przylegtymi; w tym terenami urzadzen i obiektéw MOP’éw
o tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolami KK - obejmujgce odcinek linii
kolejowej nr 91 Krakéw Gtéwny — Medyka wraz terenami urzgdzen i obiektow kolejowych
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie

oraz

e drogi istniejgce, oznaczone czarnymi, ciggtymi liniami o réznych szerokosciach w zale-
znosci od ich kategorii, w tym: drogi gtéwne (drogi wojewddzkie), drogi zbiorcze
(powiatowe), drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe (drogi gminne);

e drogi projektowane, wtym przebiegi wariantowanych obwodnic Wierzchostawic,
t etowic - zostaty oznaczone liniami przerywanymi w kolorze granatowym;

Podstawowym kierunkiem dziatan w terenach komunikacji w strefie jest do utrzymanie,
modernizacja i rozbudowa istniejgcych linii, urzadzen i obiekidw oraz realizacja nowych linii,
urzadzen i obiektow.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatan na terenach komunikacji, ustala sie mozliwos¢ realizacji
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej i innych obiektow i urzadzen petnigcych
uzupetniajgce funkcje ustugowe i magazynowe zwigzane odpowiednio z transportem
samochodowych lub kolejowym oraz obstugg podréznych.

W strefie komunikaciji i ustug logistycznych na wydzielonych terenach komunikacji kolejowej
wystepujg tereny zamkniete zwigzane z linig kolejowg nr 91 Krakow Gtowny — Medyka, ktore
zostaly ustalane Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju (z dnia 18 wrzesnia 2020r. z
pbdzniejszymi zmianami) w sprawie ustalenia terendw przez ktére przebiegajg linie kolejowe.
Przedmiotowe tereny zostaty oznaczone w czeéci graficznej studium.

Ponadto na rysunku studium w obszarze strefy V oznaczono przerywanymi liniami wariantowe
trasy projektowanych obwodnic Wierzchostawic, tetowic. Projektowany uktad drogowy,
stanowi baze dla wyboru rozwigzan, ktore zostang ustalone na kolejnych etapach realiza-
cji komunikacyjnych zamierzen inwestycyjnych, w tym np w ramach opracowania projektu
miejscowego planu.

Na rysunku studium zaznaczono trasy szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych. Ich
przebieg ma charakter informacyjny i kierunkowy, moze by¢ korygowany i rozbudowywany.

Nalezy podkreslic, iz na rysunku studium nie zaznaczono wszystkich istniejgcych drog,
wrysowano jedynie sie¢ drég podstawowego uktadu komunikacyjnego, ktéry w zaleznosci od
potrzeb moze by¢ rozbudowywany i korygowany. Na etapie sporzgdzania projektu miejsco-
wego planu w obszarze catej gminy dopuszcza sie mozliwosc:

- realizacji nowych drég nie wydzielonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie korekte

lub likwidacje przebiegu drég ustalonych na rysunku studium pod warunkiem zapew-
nienia petnej - nowej dostepnosci komunikacyjnej dla poszczegdlnych terendw;
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- wytyczenia i przeprowadzenia nowych szlakéw pieszych, rowerowych, tras historycznych,
kulturowych i innych (takze wzdluz szlakow komunikacyjnych) nie wyznaczonych na
rysunku studium.

W sytuacji gdy ukfad drogowy moze stanowiC bariere dla przemieszczania sie zwierzat

ustala sie wymég lokalizacji w ciggu drogi bezpiecznych przejs¢ dla zwierzat.

struktury technicznej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchosfawice kolorem szarym i symbolem: E — elektroenergetyka
(podstacja trakcyjna), ktérg pozostawia sie do utrzymania, kontynuacji, przebudowy i rozbudowy.

Uzupetniajgcym kierunkiem dziatarn na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej E,
ustala sie mozliwos¢ realizacji innych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzen i obiektow komunikacii.

Dopuszczalnym kierunkiem dziatan na wydzielonych terenach infrastruktury technicznej E,
ustala sie mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektéw ustugowych i magazynowych stanowigcych
uzupetnienie podstawowego kierunku zagospodarowania.

Ponadto w catej strefie terendw komunikacji i ustug logistycznych dopuszcza sie, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen i obiektéw — nie wydzielonych na
rysunku studium.

rysunku studium zatytulowanym  Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchostawice symbolami ZN; obejmujg tereny pozostajgce w stanie naturalnym,
niezabudowane - obejmujg grunty: tgk, pastwisk, zielen tegowg stanowigcg naturalne
otoczenie ciekow, enklawy upraw polowych wraz z zadrzewieniami srédpolnymi oraz
tereny odtogowane i nieuzytki stanowigce obszary o waznym znaczeniu przyrodniczym.

Podstawowym kierunkiem dziatarn w terenach zieleni naturalnej jest utrzymanie jej naturalnej
funkciji i charakteru, w tym utrzymania jej obecnego uzytkowania.

W terenach zieleni naturalnej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drog, parkingdw,
szlakow turystycznych pieszych i rowerowych oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej. Ponadto, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych w terenach zieleni
naturalnej dopuszcza sie mozliwosc¢ zalesien.

Pojedynczg istniejgcg zabudowe — w ramach istniejgcego siedliska, nie wydzielonego na
rysunku studium, pozostawia sie do utrzymania z dopuszczeniem mozliwosci jego
uzupetnienia, pod warunkiem ustalenia na etapie opracowania projektu planu miejscowego
zakresu i sposobu utrwalania siedliska i ewentualnej jego rozbudowy.

Ze wzgledu na indywidualny charakter realizowanych obiektéw w ramach istniejgcego siedliska
oraz pojedynczych obiektow infrastruktury technicznej - szczegotowe zasady zagospodarowa-
nia i ksztattowania zabudowy (w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na
etapie opracowania projektu miejscowego planu.

W terenach zieleni naturalnej w sytuacji, gdy uktad drogowy stanowi bariere dla przemie-
szczania sie zwierzat ustala sie koniecznos¢ lokalizacji bezpiecznych przej$c dla zwierzat.

oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchostawice kolorem niebieskim oraz symbolem W obejmujg tereny istniejgcych wod
otwartych, ciekdw wodnych z ich naturalng obudowg biologiczna.

Wszystkim wodom powierzchniowym nalezy zapewni¢ swobodny przeptyw oraz niezbedng
naturalng obudowe biologiczng. Na etapie opracowania planéw miejscowych winna zosta¢ szcze-
gotowo okreslona odleglos¢ nowego zagospodarowania od wod, w tym zabudowy np. poprzez
okreslenie odlegtosci od gormej krawedzi koryta cieku lub linii brzegowe.
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Na etapie opracowania planéw miejscowych winne zosta¢ szczegdtowo okreslone zasady
zagospodarowania i uzytkowania terendw wdd powierzchniowych wraz z ich bezposrednim
otoczeniem, gdyz mogg one stanowic atrakcyjne przestrzenie dla uprawiania sportéw i rekreaciji.

Pojedynczg istniejgcg zabudowe, w tym siedliska, potozone w strefie terendw komunikacji
i ustug logistycznych, a nie wydzielone na rysunku studium pozostawia sie¢ do utrzymania,
ustalenie mozliwoéci utrwalania istniejgce zabudowy oraz ewentualnej jej rozbudowy moze
zaistnieC na etapie opracowania projektu planu miejscowego.
Ponadto w catej strefie terendw komunikaciji i ustug logistycznych dopuszcza sig, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen i obiektéw — nie wydzielonych na rysunku studium,
a wskazanych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania zabudowy.

2. PARAMETRY | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Generalng zasadg zagospodarowania poszczegolnych obszaréw gminy Wierzchostawice
dla zapewnienia jej harmonijnego rozwoju, przyjeta w niniejszym studium, jest przede wszys-
tkim wykorzystanie jej istniejgcych zasobdw przyrodniczych, kulturowych oraz materialnych,
poprzez ich ochrone, utrzymanie, porzadkowanie i rozwo;.

Na bazie istniejgcego zagospodarowania ustalono docelowy model funkcjonalno-
przestrzenny rozwoju gminy poprzez wyznaczenie w obszarze gminy pieciu podstawowych
stref prowadzenia polityki przestrzenne;:

|  STREFA URBANIZACJI

I STREFA TERENOW ROLNYCH | SIEDLISKOWYCH

Il STREFA PRZYRODNICZO - LESNA

IV STREFA TERENOW ZtOZ | EKSPLOATACJI KRUSZYW NATURALNYCH
V STREFA TERENOW KOMUNIKACJI | USLUG LOGISTYCZNYCH

W niniejszym rozdziale zostaty okreslone zasady zagospodarowania poszczegodlinych
terendbw wyznaczonych w strefach poprzez okreslenie podstawowych parametrow i wskaz-
nikdw urbanistycznych utrzymywanego, przeksztatcanego i nowego zagospodarowania.

Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania winna stanowi¢ kontynuacje i nastepowac
W nawigzaniu do stanu zainwestowania, z petnym wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej. Nalezy dazy¢ do utrzymania i poszerzania ustalonych
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych terenéw do zainwestowania, tereny
przyrodniczo cenne, otwarte, wolne od zabudowy chroni¢ przed zainwestowaniem.

Zasiegi terendw rozwojowych zréznicowano w dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych,
zwigzanych z cennymi zasobami srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Uksztattowang w latach poprzednich zabudowe o réznym sposobie uzytkowania
(mieszkaniowym, ustugowym, wytworczym lub mieszanym) pozostawia sie do utrzymania —
adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, o ewentualnej zmianie przeznaczenia na bazie niniejszego studium
winien szczegdtowo ustala¢ opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym dokumencie nie wyznaczono nowych terenow budowlanych na terenach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z wnioskami mieszkancéw poszerzono tereny do zabudowy stanowigce kontynu-
acje istniejgcego i planistycznego zagospodarowania.

Obszar gminy jest rowniez predysponowany do petnienia funkcji rekreacyjnych i turysty-
cznych, koniecznym jest aktywizacja tej funkcji. W tym celu wyznaczono nowe tereny rekreacji,
sportu i turystyki potozone w czterech strefach z pominieciem strefy terenow komunikacji i ustug
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logistycznych, przy jednoczesnej ochronie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych
gminy.

W obszarze gminy ustala sie petng ochrone istniejgcych obiektéw i zespotéw zabytkowych,
w tym takze obiektow i zespotdw nie ujetych w rejestrze zbytkow, a stanowigcych istotne war-
tosci kulturowe o znaczeniu lokalnym i regionalnym. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie:
zabytkowych zespotdéw oraz pojedynczych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, gminnej
ewidencji zabytkbw oraz w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg postepowania
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2.1. MIESZKALNICTWO

Ogdlne kierunki rozwoju:

e intensyfikacja wykorzystania terendw mieszkaniowych obecnie zabudowanych,
zwilaszcza w obszarach zabudowy mieszkaniowej rozproszonej,

e utrzymanie, porzadkowaniei poprawa wyposazenia w infrastrukture techniczng,
komunikacyjng i spoteczng istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,

e powiekszanie istniejgcych terendbw zabudowy mieszkaniowej o sgsiadujgce tereny
w oparciu o istniejgce i rozbudowywane urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

e |okalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci na terenach
uzbrojonych i posiadajgcych dogodng dostepnos¢ komunikacyjna,

e lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach korzystnych pod wzgledem
fizjograficznym, w tym na gruntach nie objetych ochrong gleb kasy I-lll,

e sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci tras
komunikacyjnych,

e sukcesywny i wyprzedzajgcy rozwdj ukladu komunikacyjnego oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w terenach predysponowanych dla rozwoju mieszkalnictwa.

Ze wzgledow: przestrzennych, (w tym szeroko rozumianego fadu przestrzennego), technicznych,
ekonomicznych i dostepnosci komunikacyjnej; niekorzystne jest rozpraszanie zabudowy,
wykorzystujgcej dla pojedynczej zabudowy tereny oddalone od uformowanej jednostki osadnicze;j.
Dlatego tez, nalezy uznaé, iz wyznaczone w niniejszym studium tereny zabudowy mieszkaniowej
stanowig docelowy ich zasieg. Istniejgce tereny zabudowy (w wigkszosci ekstensywnie
wykorzystane), nalezy porzadkowac i uzupetnia¢ nowymi budynkami. Nowe tereny zabudowy nalezy
konsumowac etapami, systematycznie, wykorzystujgc poszczegdlne ich czesci w miare potrzeb
i mozliwosci ich wyposazania w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nowa
zabudowa powinna sie skupiaC wokot istniejgcych ukladow przestrzennych. Powstawanie nowych
enklaw zabudowy powinno pozostawaé pod Scistg kontrolg np. poprzez prowadzenie konsekwentnej
polityki w zakresie kolejnosci opracowywania planow miejscowych, bgdz etapowania, polegajgcego
na wykorzystywaniu czesciowym (po fragmencie) obszaru urbanizacji okreslonego w studium.
Istniejace siedliska, istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, budynki gospodarcze i inne istniejgce obiekty
pozostawia sie do utrzymania (z mozliwoscig uzupetnienia o nowe obiekty niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania), odbudowy, rozbudowy, przebudowy
i modemizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym w sytuacji nieoznaczenia ich
na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze studium ustala ramowy sposob i intensywnos¢ zagospodarowania terendw
mieszkaniowych dla catej gminy. Wielkos¢ wyznaczonych terenéw do zabudowy jest zgodna
z wynikami analiz i bilansu terendw do zainwestowania dokonanych na etapie diagnozy stanu
istniejgcego po szczegdtowej analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Obecny stan zagospodarowania Gminy zostat poddany szczegdlowej diagnozie w celu
okreslenia chlonno$¢ w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przes-
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trzennej w granicach jednostek osadniczych oraz o rozproszonej strukturze funkcjonalno-przes-

trzennej. Powierzchnie zwartej i rozproszonej zabudowy w poszczegdinych jednostkach osad-

niczych w rozbiciu ma funkcje mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng zostaty opisane i zestawio-

ne w rozdziale 2 Tomu | zatytulowanym Struktura przestrzenna i funkcjonalna wraz z oceng fadu

przestrzennego, w nim wykazano iz:

e Calkowita powierzchnia terendw o wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przes-
trzennej (z wytgczeniem terendw komunikacji kolejowej i autostrady) wynosi - 380,27ha,
a terendw o rozproszonej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - 287,78ha, w sumie po-
wierzchnia terenéw zainwestowanych w gminie wynosi ok. 668ha, co stanowi okoto 8,9%
powierzchni terenu catej Gminy.

e Powierzchnia terendw o zwartej strukturze mieszkaniowej w gminie wynosi 356,42 ha,
a o strukturze rozproszonej 213,70ha, tgcznie daje to powierzchnie ok. 570,12ha.

Ostrozne analizy prognostyczne, oparte o szacunki GUS dotyczgce rozwoju demograficzne-
go gminy Wierzchostawice, ze wzgledu na przewidziany wzrost populacji na tle kraju, sg
umiarkowanie optymistyczne. W prognozie rozwoju demograficznego, okreslono liczebnos¢
populacji gminy Wierzchostawice w 2050r. na poziomie 10878 oséb. Przy zatozeniu, ze przecie-
tne gospodarstwo domowe w 2050r. liczy¢ bedzie 2,47 osoby, oszacowano zapotrzebowanie na
realizacie okolo 2’300 nowych mieszkan./doméw. Dla zaspokojenia wyliczonych  potrzeb
mieszkaniowych do 2050r. pod nowg zabudowe mieszkaniowg wraz z niezbedng infrastrukturg
drogowa i techniczng konieczne jest zarezerwowanie okoto 550 ha gruntow.

Aby gmina Wierzchostawice osiggneta europejskie standardy, to w gminie powinna
wzrosngc¢ nie tylko liczba mieszkan/domoéw, ale réwniez powierzchnia uzytkowa mieszkania na
1 mieszkanca. Przyjete docelowe wskazniki na poziomie: 39,6 m%osobe i 486,5 mieszkan na
1000 mieszkancdéw , pozwolity okreslic w skali gminy zapotrzebowanie na nowg powierzchni
uzytkowg zabudowy mieszkaniowej na poziomie 472 tys.m?, przy zatozeniu wzrostu liczby
mieszkan i ich przecietnej powierzchni.

Obserwujgc obecne mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, mozna
zatozyc, ze w przypadku rozwoju nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg , bedzie mozliwa
realizacja inwestycji zwigzanych z wyposazeniem tych obszarébw w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, drogi publiczne, nastgpi rowniez rozwdj infrastruktury spoteczne;.

Niniejsze studium ustala ramowy zasieg wyznaczonych terenéw do zabudowy mieszka-
niowej, ich uszczegdtowienie nastgpi na etapie sporzadzania projektow miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego, jak podkreslono powyzej, wykorzystujgcych etapowo ustalone
powierzchnie.

Na etapie opracowania planéw miejscowych w poszczegdinych miejscowosciach zasady
zagospodarowania winne zosta¢ ustalone szczegétowo i odmiennie w zaleznosci od specyfiki
poszczegolnych miejscowosci i terendéw do zabudowy.

W niniejszym dokumencie zaproponowano graniczne wielkosci wskaznikow urbanistycznych
dla zabudowy mieszkaniowej. Opracowywane miejscowe plany ustalajgc intensywnosci dla roz-
nych rodzajéw nowej zabudowy winny sie miesci¢ w ich ramach, nie koniecznie wykorzystywac
ich maksymalne wielkosci.

Ustalenia nowych planéw miejscowych winne kazdorazowo okresla¢ zasady zagospodaro-
wania poszczegoélnych terendw uwzgledniac ich uksztattowanie, zasoby przyrodnicze, krajobra-
zowe i kulturowe oraz bezposrednie sgsiedztwo.

2.2. USLUGI | DZIALALNOSC PRODUKCYJNO-USLUGOWA

W gminie, zgodnie ze stanem istniejgcym, przyjmuje sie stopniowg hierarchie obstugi
mieszkancow:

- poziom gminny,

- poziom lokalny.
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Poziom gminny obstugi mieszkancéw stanowi osrodek gminny zlokalizowany w Wierz-
chostawicach, a w pozostatych miejscowosciach sg zlokalizowane osrodki poziomu lokalnego.

W obszarze gminy liczba ustug i ich réznorodno$¢ z kazdym rokiem ulega zwiekszeniu,
jest to proces ciggly i naturalny - zwigzany z zaspokajaniem potrzeb, co tgczy sie z systematy-
cznym podnoszeniem jakosci zycia mieszkancow, zardwno w sferze komercyjnej jak i publi-
cznej. W bilansie terenow wskazanych do nowej zabudowy oprécz zabudowy mieszkaniowej,
waznym jest zapewnienie nowych terenéw dla realizacji zabudowy ustugowej, wtym o chara-
kterze komercyjnym jak np: handel, gastronomie, rzemiosto, sport, turystyke, hotelarstwo, ob-
stuge komunikaciji, dziatalnos¢ finansowa, biurowg, administracyjna, projektowg, badawcza,
naukowa, edukacyjng, medyczng oraz o charakterze publicznym jak np.: oswiata, administracja,
stuzba zdrowia, itp. Nalezy podkresli¢, ze rolnictwo w gminie ma specyficzny charakter w zwigzku
z korzystnymi klasami gleb wymagajgcymi ochrony i wiasciwego wykorzystania, rozwdj ustug
zwigzanych z obstugg rolnictwa winny stanowi¢ szanse dla rozwoju produkcji rolnej w tym tzw.
tradycyjnej i ekologicznej o wysokiej jakosci. Z kolei tereny gminy cenne ze wzgledu na walory
przyrodniczo-krajobrazowe z kompleksami lesnymi i obszarem Natura 2000 oraz obszary ,po-
eksploatacyjne” stwarzajg przestanki dla rozwoju szerokiej gamy ustug zwianych z turystyka i rekreacja.

Réwnoczesnie polozenie gminy w sgsiedztwie A4, przy drodze krajowej 94 (przy potudniowej
granicy gminy), wzdtuz drég wojewodzkich nr 973 i 975 oraz przy w rejonie przystanku linii
kolejowej E20, sprzyja rozwojowi ustug bazujgcych na dogodnych potgczeniach komunikacyj-
nych. Mozna zatozy¢, Zze dobrze rozwinieta infrastruktura komunikacyjna bedzie sprzyjac
rozwojowi centrow logistyczno - ustugowych zwtaszcza w rejonie zlokalizowanego na terenie
gminy wezta autostrady Tarnow - Zachod.

Nalezy zatozy¢ rozwdj réznorodnych formy ustug na obszarze gminy, w tym:

o ustugi o charakterze publicznym - szkoty, przedszkola, Ztobki, osrodki zdrowia itp.
ustugi o charakterze komercyjnym - handel detaliczny, rzemiosto itp.,
obstuge ruchu turystycznego w réznorodnych formach,
wyspecjalizowang obstuge rolnictwa,
ustugi zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng - obejmujgca handel poéthurtowy
i hurtowy, spedycje, magazynowanie, obstuge komunikacji (stacje paliw), obstuge
logistyczng i biznesows itp.

Podstawowe kierunki rozwoju:

rozwaoj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,
rozwoj ilosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu powierzchni ustugowe;j,
koncentraciji ustug,

wzmacnianie rangi i funkcji ustugowej w rozwoju gminy,

zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,
zapewnienie, w miare istniejgcych mozliwosci przestrzennych, obiektom istniejgcej
bazy obstugi turystycznej i rekreacji, mozliwosci rozwoju, poprzez rozwoj jakosciowy
ustug, wyrazajgcy sie podniesieniem ich standardu w drodze rewitalizacji, rewaloryzaciji,

e dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokdt nich dla potrzeb osoéb

niepetnosprawnych,

e Kksztaltowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta wyrazne przestrzenie publiczne,

e wprowadzanie zieleni urzgdzonej jako funkcji towarzyszgcej ustugom.

Majgc na wzgledzie aspekty przestrzenne, komunikacyjne, techniczne i ekonomiczne,
nalezy dba¢ o utrzymanie zasady koncentracji i nie rozpraszanie zabudowy ustugowe;j.
W terenach ustugowych ustalonych w niniejszym studium, nowa zabudowa powinna byc¢
skupiona oraz wykorzystywac¢ wystepujgce pozytywne zasoby np. charakterystyczny uktad
przestrzenny, tradycyjng zabudowe, dostepnos¢ komunikacyjng, istniejgce zasoby
kulturowe i przyrodnicze. Czynnikami podnoszgcymi atrakcyjnosc¢ terendéw ustugowych sa:
wysokie walory architektoniczne obiektow, udziat terenéw zieleni, organizacja wewnetrznej
komunikacji pieszej, wprowadzanie elementdéw matej architektury. W ramach dbatosci o
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prawidtowe ksztattowanie przestrzeni publicznych zaleca sie, aby obiekty ustugowe,
posiadaty reprezentacyjne elewacje, detale i wnetrza.

Oprécz zapewnienia dogodnych warunkéw rozwoju ustug szczegolnie waznym jest
rownolegte stworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej -
produkcyjnej stanowigcej wazng gatgz gospodarki, wprost wptywajgcg na tworzenie
nowych miejsc pracy i tym samym na rozwoj gminy .

Obecnie w gminie tgczna powierzchnia terenéw ustugowych stanowi powierzchnie ok. 52ha;
taczna powierzchnia terendow produkcyjnych stanowi powierzchnie ok. 46ha. Opierajac sie na
przeprowadzonych analizach przyjeto, iz wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania powierz-
chniowego w gminie na nowg zabudowe ustugowg i na nowg zabudowe produkcyjng wraz
z podporzadkowanymi tej funkgcji ustugami (np. sprzedazy i magazynowania), wynosi okoto 385
ha, zapewni to mozliwos¢ realizacji obiektow o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto
330 tys. m?pu.

Obserwujgc obecne mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, mozna
zatozyC, ze w przypadku rozwoju nowych terenéw pod zabudowe ustugowsg i produkcyjng wraz
z podporzadkowanymi tej funkcji ustugami, bedzie mozliwa realizacja zakfadanych inwestycii
zwigzanych z wyposazeniem tych obszarow w sieci wodociggowe, kanalizacyjne oraz drogi
publiczne.

Niniejsze studium ustala ramowy zasieg wyznaczonych terenéw do zabudowy ustugowej
i produkcyjnej wraz z podporzgdkowanymi tej funkcji ustugami, ich uszczegétowienie nastgpi na
etapie sporzgdzania projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalone
tereny winne zostac¢ wykorzystane etapowo zgodnie z narastajgcym zapotrzebowaniem.

Na etapie opracowania planéw miejscowych w poszczegdinych miejscowosciach zasady
zagospodarowania winne zosta¢ ustalone szczeg&towo i odmiennie w zaleznosci od specyfiki
poszczegdlnych terendw.

W niniejszym dokumencie zaproponowano graniczne wielkosci wskaznikow urbanistycznych
dla zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy produkcyjno - ustugowej. Opracowywane miejscowe
plany ustalajgc intensywnosci dla roznych rodzajéow nowej zabudowy winny sie miesciC w ich
ramach, nie koniecznie wykorzystywac ich maksymalne wielkosci.

2.3. ZIELEN

Majgc na wzgledzie geograficzne potozenie obszaru gminy Wierzchostawice, szczegdine
zasoby przyrodnicze, warunki fizjograficzne w szczegolnosci rzezbe terenu, generalng zasadg
ustalong w niniejszym Studium jest:

e ochrona istniejgcych zasobdw srodowiska, w tym waloréw krajobrazowych,
e zachowanie réwnowagi przyrodniczej, w tym ochrona réznorodnosci biologicznej obszaru;
realizowanej poprzez pozostawienie do utrzymania, porzadkowania, uzupetnienia

i rewitalizacji terenéw przyrodniczo czynnych obejmujgcych przede wszystkim tereny zieleni

naturalnej, tereny lasow, tereny rolne oraz terenéw wod powierzchniowych.

Wyznaczone tereny zieleni bedgce czesciami korytarzy ekologicznych oraz powigzan
przyrodniczych w catosci tworzg system, bedacy rusztem funkcjonalno- przestrzennego
zagospodarowania gminy.

Ochrong objeto wszystkie wystepujgce na obszarze gminy formy przyrody objete
ochrong statutowq. Istniejgce lasy i zadrzewienia podlegajg ochronie jako istotny czynnik
ksztattujgcy lokalne warunki klimatyczne oraz stanowigcy naturalng ostoje flory i fauny.

W sgsiedztwie terenéw lesnych, w strefie ekotonowej - na granicy ekosystemu lesnego
i nielesnego uwzgledniono potrzebe zachowania obszaréw wolnych od zabudowy, podobnie
ochrong przed zainwestowaniem objeto réwniez tereny potozone w bezposrednim
sgsiedztwie ciekow.
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Niniejsze Studium ustala tereny zieleni do utrzymania, porzgdkowania i poszerzania.
Ze wzgledu na rézne sposoby uzytkowania tych terenéw wyodrebniono:
e w strefie urbanizaciji:

o tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice symbolami ZU1;

o tereny laséw - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem ciemnozielonym i symbolem ZL;

e w strefie terendw rolnych i siedliskowych:

o tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku studium zatytulowanym Kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem zielonym oraz symbolami ZC;

o tereny laséw - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL,;

o tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagos-
podarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem jasnozielonym oraz
symbolem ZN;

o tereny rolne oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem jasnozottym oraz symbolem R;

e w strefie przyrodniczo - lesnej:

o tereny laséw - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem ciemnozielonym oraz symbolem ZL;

o tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem jasnozielonym oraz symbolem
ZN,;

o tereny rolne oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem jasnozéttym oraz symbolem R;

e w strefie terendw zt6z i eksploatacji kruszyw naturalnych:

o tereny laséw - oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospodarowania

przestrzennego gminy Wierzchostawice ciemnozielonym oraz symbolem ZL;
e w strefie terenow komunikaciji i ustug logistycznych:

o tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki zagospo-

darowania przestrzennego gminy Wierzchostawice kolorem jasnozielonym i symbolem ZN.

2.4. PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

Parametry i wskazniki dla zabudowy:
1. W strefie urbanizaciji:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki:
e 0 wylgcznej funkcji mieszkaniowe;j:
— nie moze by¢ mniejsza niz 25% jej powierzchni,
¢ 0 funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j :
— nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni,
e 0 wyltgcznej funkcji ustugowe:
— nie moze by¢ mniejsza niz 15% jej powierzchni,.

przyrodniczych, ktorych przebieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych obszarach
znacznie zwigkszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego, na poziomie
min. 50%.
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:

e 0 wylgcznej funkcji mieszkaniowej:

- jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze by¢ mnigjsza niz 700m?,

— jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz
500m?,

— wielorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,

e o funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie moze byé mniejsza niz 1000m?,

e 0 wytgcznej funkcji ustugowej nie moze by¢é mniejsza niz 500m?2.

c) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy wynosi¢ 11m; za wyjgtkiem zabudo-
wy wielorodzinnej , dla ktérej maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy wynosi¢
14m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%,

e) wskaznik miejsc parkingowych:

e dla zabudowy mieszkaniowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkin-
gowe na 1 mieszkanie,

e dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miej-
sce parkingowe na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowe;j,

e dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy ustugowe;j :

— poza terenami powigzan przyrodniczych - nie moze by¢ mniejsza niz 20%
jej powierzchni,

— w zasiegu terendw powigzan przyrodniczych nie moze by¢é mniejsza niz
50% jej powierzchni;

powigzan przyrodniczych, ktorych przebieg zostat okreslony na rysunku studium,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia

w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie

czynnego, na poziomie min. 50%.

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowej nie
moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej w terenach o przewazajgcej funkciji
ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 12m, za wyjatkiem obiektow ustu-
gowych o charakterze publicznym (typu: szkota, hala sportowa, obiekty stra-
zy pozarnej, koscioty, kaplice, obiekty specjalne np: wieza widokowa,— dla
ktorych maksymalna wysokoS¢ powinna zosta¢ ustalona na etapie
opracowania planu miejscowego;

d) wskaznik powierzchni zabudowy ustugowej nie moze by¢ wiekszy niz 40%,
dopuszcza sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy;

e) wskaznik miejsc parkingowych:

— dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej, za wyjatkiem
obiektow typu szkota, przedszkole, ztobek, osrodek zdrowia dla ktérych
indywidualnie na etapie opracowania miejscowego planu powinna zostac
ustalona liczba miejsc parkingowych;

— w sytuacji rozbudowy istniejgcego zainwestowania, dopuszcza sie zmniej-
szenie/zwiekszenie ww. wskaznika ilosci miejsc parkingowych na etapie
opracowania miejscowego planu.
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a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze byc
mniejsza niz 25% jej powierzchni, a w zasiegu terendw powigzan
przyrodniczych nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustug
sportu i rekreacji nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

c) wysoko$¢ nowej zabudowy w terenach koncentracji ustug sportu i re-
kreacji US1 powinna maksymalnie wynosi¢ 12m, maksymalna wysokosc¢
obiektéw specjalnych (typu: wieza widokowa) winna by¢ zwigzana
z uwarunkowaniami terenowymi i moze zosta¢ ustalona indywidualnie na
etapie opracowania planu miejscowego;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%, w sytuacji
rozbudowy istniejgcego zwartego zainwestowania dopuszcza sie, zwie-
kszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania planu;

e) wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz
dla zabudowy ustug turystyki jest $cisle zwigzany z rodzajem tych ustug
oraz iloscig uzytkownikow - wskaznik ten winien zostaC okreslony na
etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu.

powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej zabudowy o funkcji pro-
dukcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
25% jej powierzchni;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach PU1 nie moze
by¢ mniejsza niz 2000m?;
wysokos$¢ nowej zabudowy w terenach PU1 powinna wynosi¢ maksymalnie
12m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektow wyzszych w sytuacii
uzasadnionych technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi -
typu: komin, suwnica, maszt - parametry te powinny zosta¢ ustalone na
etapie opracowania projektu miejscowego planu;

wskaznik powierzchni zabudowy w terenach PU1 nie moze by¢ wiekszy niz

40%, a w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania, do-

puszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie

opracowania miejscowego planu;

wielko$¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach PU1 jest Scisle zwig-

zana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten winien zosta¢ okre-

Slony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu na podstawie ilosci

zatrudnionych lub ilo$ci korzystajgcych z prowadzonych na tym terenie ustug;

ewentualnie na podstawie innego charakterystycznego miernika ilosci uzyt-

kownikéw np. 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub minimum 20

miejsc na 100 klientéw.

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach RU1 nie

b)

c)

moze by¢ mniejsza niz 25% jej powierzchni;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach RU1 nie moze
by¢ mniejsza niz 3000m?;

wysokos$¢ nowej zabudowy w terenach RU1 powinna wynosi¢ maksymalnie
12m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektdow wyzszych w sytuacii
uzasadnionych technologig produkgcji lub innymi wzgledami technicznymi - -
parametr ten powinien zostaC ustalony na etapie opracowania projektu
miejscowego planu;
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d) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach RU1 nie moze by¢ wiekszy niz
50%, a w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania, do-
puszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opra-
cowania miejscowego planu;

e) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach RU1 jest Scisle zwig-
zana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten winien zostac
okreslony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu na podstawie
ilosci zatrudnionych lub ilosci korzystajgcych z prowadzonych na tym terenie
ustug; ewentualnie na podstawie innego charakterystycznego miernika ilosci
uzytkownikow np. 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub minimum
20 miejsc na 100 klientow.

6) w terenach obstugi komunikaciji - KP1:

f) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach obstugi
komunikacji - KP1 nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni; a w zasie-
gu terendw powigzan przyrodniczych nie moze by¢é mniejsza niz 50% jej
powierzchni;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach obstugi
komunikacji - KP1 nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

h) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach obstugi komunikacji - KP1 powinna
wynosi¢ maksymalnie 7m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektow
wyzszych w sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi - parametr ten
powinien zosta¢ ustalony na etapie opracowania projektu miejscowego
planu;

i) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach obstugi komunikacji - KP1 nie
moze by¢ wiekszy niz 30%, a w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego
zainwestowania, dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni
zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu;

j) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach obstugi komunikacji -
KP1 jest $cisle zwigzana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten
winien zosta¢ okre$lony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu.

7) w terenach zieleni urzadzonej — ZU1:

k) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach zieleni urza-
dzonej - ZU1 nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej powierzchni; a w zasiegu
terendw powigzan przyrodniczych nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej
powierzchni;

[) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej w terenach zieleni urzadzonej - ZU1
powinna wynosi¢ maksymalnie 7m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
obiektow wyzszych w sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi lub
funkcjonalnymi (np. wieza widokowa) - parametr ten powinien zostaé
ustalony na etapie opracowania projektu miejscowego planu;

m) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach zieleni urzgdzonej - ZU1 nie
moze by¢ wiekszy niz 20%;

n) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach zieleni urzadzonej -
ZU1 jest scisle zwigzana z rodzajem petnionej funkcji - wskaznik ten winien
zostaé okreslony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu.

8) podstawowg formg dachéw budynkéw w strefie urbanizacji sg dachy spadziste
o jednakowym nachyleniu pofaci gitéwnych, wynoszgcym od 25° do 45°. Dla budynkow
ustugowych, produkcyjnych i magazynowych oraz dla budynkow specjalnych (w tym np.:
kosciotow, kaplic, dzwonnicy, wiez widokowych, obiektdw strazy pozarnej itp.), a takze
dla budynkoéw, ktdrych rozpietos¢ przekrycia przekracza 15 m dopuszcza sie mozliwosé
stosowania innych dachow, w tym ptaskich. W odniesieniu do zabudowy towarzyszacej
funkcji podstawowej (jak np. garaze, budynki gospodarcze, wiaty) wymagania w zakresie
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geometrii dachu mogg by¢ ustalone indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do potozenia, funkcii i istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu i jego otoczenia.

9) na pozostatych terenach strefy urbanizacji, w ktérych dopuszcza sie realizacie nowej
zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowaé odpowiednio parametry i wskazniki takie jak
dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej M1.

10)na pozostatych terenach strefy urbanizacji, nie wymienionych powyzej, w ktorych do-
puszcza sie realizacje nowej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ odpowiednio
parametry i wskazniki takie jak dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy o funkcii
mieszkaniowej i ustugowej MU1.

11)w terenach urbanizacji w przypadku realizacji zabudowy w ramach dziatann uzupetnia-
jacych i dopuszczalnych, nalezy stosowac odpowiednio parametry i wskazniki takie jakie
zostaty ustalone dla tego rodzaju zabudowy gdy stanowi ona podstawowy kierunek
dziatan;

12)w terenach urbanizacji dla zabudowy np. garazy, budynkéw gospodarczych, pomocni-
czych, skladowych, sanitariatéw, obiektow infrastruktury technicznej i obiektow obstugi
komunikacj, itp - parametry i wskazniki nalezy okresli¢ indywidualnie na etapie opraco-
wania planu miejscowego.

13)w terenach lasobw zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej
z gospodarkg lesng (w tym jej parametry iwskazniki) zostang okreslone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu dla tych terendw.

14)w terenach urbanizacji w przypadku utrzymania i ewentualnej rozbudowy _istniejgcej
zabudowy w sytuaciji :

a) w ktérej wysokos¢ zabudowy jest wieksza od ustalanej w niniejszym studium, dopusz-
cza sie mozliwosc¢ jej rozbudowy pod warunkiem zachowania istniejgcej wysokosci;
ponadto, w sytuacji dostosowania dachu do ustalonych parametrow (ksztattu i kata
nachylenia potaci) dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie wysokosci zabudowy o 1metr;

b) gdy teren biologicznie czynny dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w niniejszym
studium, dopuszcza sie mozliwos¢ dalszego inwestowania pod warunkiem utrzymania
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

c) przekroczenia wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe zainwes-
towania, pod warunkiem zachowania zastanego wskaznika powierzchni zabudowy;
ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy
w sytuacji istniejgcej zwartej zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu dla
tego terenu;

d) w sytuacji rozbudowy zwartego zainwestowania, dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika
miejsc parkingowych dla zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu.

2. W strefie terenéw rolnych i siedliskowych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki o funkcji
— mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz 35% jej powierzchni;
— ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 25% jej powierzchni;
— mieszkaniowo-ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni;
— w terenach zabudowy_mieszkaniowe] M2: polozonych w zasiegu powigzan
przyrodniczych, ktorych przebieg zostat okreslony na rysunku studium,
dopuszcza sie mozliwosC realizacji nowej zabudowy pod warunkiem
pozostawienia w tych obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu
biologicznie czynnego, na poziomie min. 60%.
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
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- jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze by¢ mnigjsza niz 800m?,
— jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojgcej nie moze by¢ mniejsza niz
600m?,

e o funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

e 0 wytgcznej funkcji ustugowej nie moze by¢é mniejsza niz 700m?2.

c) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy wynosi¢ 10m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 40%,

e) wskaznik miejsc parkingowych:

e dla zabudowy mieszkaniowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie,

e dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej winien wynosi¢ minimum 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

e dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 30% jej powierzchni; a w terenach potozonych w zasiegu powigzan
przyrodniczych, ktorych przebieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych
obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego,
na poziomie min. 60%

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowej
nie moze byé mniejsza niz 1200m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej powinna wynosi¢ maksymalnie 12m,
za wyjatkiem obiektéw ustugowych o charakterze publicznym (typu: szkota,
hala sportowa, obiekty strazy pozarnej, kaplice, obiekty specjalne np.: wieza
widokowa — dla ktérych maksymalna wysokos$¢ powinna zostaé ustalona na
etapie opracowania planu miejscowego;

d) wskaznik powierzchni zabudowy ustugowej nie moze byé wiekszy niz 50%,
dopuszcza sie w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania,
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania planu;

e) wskaznik miejsc parkingowych:

— dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

— w sytuacji rozbudowy istniejgcego zainwestowania, dopuszcza sie zmniej-
szenie/zwiekszenie ww. wskaznika ilosci miejsc parkingowych na etapie
opracowania miejscowego planu.

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 30% jej powierzchni; a w terenach potozonych w zasiegu powigzan przy-
rodniczych, ktérych przebieg zostat okreslony na rysunku studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy pod warunkiem pozostawienia w tych
obszarach znacznie zwiekszonego udziatu zieleni - terenu biologicznie czynnego,
na poziomie min. 60%.

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustug sportu
i rekreacji US2 nie moze byé mniejsza niz 2500m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach ustug sportu i rekreacji US2 powinna
maksymalnie wynosi¢ 12m, maksymalna wysokos¢ obiektow specjalnych
(typu: wieza widokowa, itp) winna by¢ zwigzana z uwarunkowaniami tereno-
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wymi i moze zosta¢ ustalona indywidualnie na etapie opracowania planu
miejscowego;

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%, a w sytuaciji
rozbudowy istniejgacego zwartego zainwestowania dopuszcza sie, zwieksze-
nie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania miejscowego
planu;

e) wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz dla
zabudowy ustug turystyki jest scisle zwigzany z rodzajem tych ustug oraz
iloscig uzytkownikdéw - wskaznik ten winien zosta¢ okreslony na etapie
sporzgdzania projektu miejscowego planu;

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach obstugi
komunikacji — KP2 nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach obstugi
komunikacji - KP1 nie moze byé mniejsza niz 1000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach obstugi komunikacji — KP2 powinna
wynosi¢ maksymalnie 7m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektéw
wyzszych w sytuacji uzasadnionych wzgledami technicznymi - parametr ten
powinien zostac ustalony na etapie opracowania projektu planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach obstugi komunikacji — KP2 nie
moze by¢ wiekszy niz 30%, a w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego
zainwestowania, dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni
zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu;

e) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach obstugi komunikacji —
KP2 jest $cisle zwigzana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten
winien zosta¢ okre$lony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu.

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach zabudowy
PU2 nie moze by¢ mniejsza niz 25% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach PU2 nie moze
by¢ mniejsza niz 2000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy w terenach PU2 powinna wynosi¢ maksymalnie
12m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektdow wyzszych w sytuacii
uzasadnionych technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi -
typu: komin, suwnica, maszt — wysokos¢ powinna zostac¢ ustalona na etapie
opracowania projektu miejscowego planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach PU2 nie moze by¢ wiekszy niz
40%, a w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania, do-
puszcza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opraco-
wania miejscowego planu;

e) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach PU2 jest $cisle zwia-
zana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten winien zostac
okreslony na etapie sporzgdzania projektu miejscowego planu na podstawie
ilosci zatrudnionych lub ilosci korzystajgcych z prowadzonych na tym terenie
ustug; ewentualnie na podstawie innego charakterystycznego miernika ilosci
uzytkownikow np. 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub minimum
20 miejsc na 100 klientow.

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach RU2 nie moze
by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni; a w zasiegu terendw powigzan
przyrodniczych nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni;
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach RU2 nie moze by¢
mniejsza niz 3000m?;

c) wysoko$¢ nowej zabudowy w terenach RU2 powinna wynosi¢ maksymalnie
12m, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji obiektow wyzszych w sytuaciji
uzasadnionych technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi-
parametr ten powinien zosta¢ ustalony na etapie opracowania projektu
miejscowego planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach RU2 nie moze by¢ wiekszy niz
50%, a w sytuacji rozbudowy istniejgcego, zwartego zainwestowania, dopusz-
cza sie zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy na etapie opracowania
miejscowego planu;

e) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych w terenach RU2 jest Scisle zwigzana
z rodzajem prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten winien zosta¢ okreslony
na etapie sporzagdzania projektu miejscowego planu na podstawie iloSci
zatrudnionych lub ilosci korzystajgcych z prowadzonych na tym terenie ustug;
ewentualnie na podstawie innego charakterystycznego miernika ilosci uzytko-
wnikéw np. 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub minimum 20
miejsc na 100 klientow.

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach rolnych nie
moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach rolnych nie moze
by¢ mniejsza niz 3000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy moze wynosi¢ maksymalnie 10m, z dopuszcze-
niem mozliwosci realizacji obiektdow wyzszych w sytuacji uzasadnionych
technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi - parametr ten po-
winien zosta¢ ustalony na etapie opracowania projektu miejscowego planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach rolnych nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

e) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych jest Scisle zwigzana z rodzajem
prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten winien zostaC okreslony na etapie
sporzgdzania projektu miejscowego planu przy zatozeniu ze nie bedzie on
mniejszy niz 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny da rolnika.

podstawowg formg dachow budynkéw w strefie terendw rolnych i siedliskowych sg
dachy spadziste o jednakowym nachyleniu potaci gtéwnych, wynoszacym od 25° do
45°, Dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych oraz dla budynkéw
specjalnych (w tym np.: kosciotéw, kaplic, dzwonnicy, wiez widokowych, obiektow
strazy pozarnej itp.), a takze dla budynkéw, ktoérych rozpieto$é przekrycia przekracza
15m dopuszcza sie mozliwo$sé stosowania innych dachéw, w tym pfaskich.
W odniesieniu do zabudowy towarzyszgcej funkcji podstawowej (jak np. garaze, budynki
gospodarcze, wiaty) wymagania w zakresie geometrii dachu mogg by¢ ustalone w sposéb
odmienny na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do potozenia, funkcji i istniejgcego stanu zagospodarowania terenu i jego
otoczenia.

na pozostatych terenach strefy terenéw rolnych i turystycznych, w ktérych dopuszcza
sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowac¢ odpowiednio parametry
i wskazniki takie jak dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
M2;
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10)na pozostatych terenach strefy terenéw rolnych i siedliskowych, w ktérych dopuszcza
sie realizacje nowej zabudowy ustugowej nalezy stosowac¢ odpowiednio parametry i
wskazniki takie jak dla zabudowy ustugowej U2;

11)ze wzgledu na indywidualny charakter obiektow i urzadzen realizowanych w terenach zieleni
naturalnej szczegotowe zasady ksztattowania zagospodarowania i zabudowy (w tym para-
metry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejsco-
wego planu dla tego terenu

12)ze wzgledu na indywidualny charakter obiektow i urzadzen realizowanych w terenach ZC
szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy (w tym parametry iwskazniki urbanistyczne)
zostang okreslone na etapie opracowania projektu miejscowego planu dla tego terenu.

13)w terenach lasow zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej z gospo-
darkg lesng (w tym jej parametry iwskazniki) zostang okreslone na etapie opracowania
projektu miejscowego planu dla tych terendow.

14)w strefie terendw rolnych i siedliskowych w przypadku realizacji zabudowy innej niz
objeta podstawowym kierunkiem dziatan np. wymieniona w uzupetniajgcym lub
dopuszczalnym kierunku dziatan, nalezy stosowac¢ odpowiednio parametry i wskazniki
takie jakie zostaly ustalone dla tego rodzaju zabudowy gdy stanowi ona podstawowy
kierunek dziatan;

15)w strefie terendw rolnych i siedliskowych w przypadku realizacji zabudowy np. garazy,
budynkéw gospodarczych, pomocniczych, sktadowych, sanitariatow, obiektéow infra-
struktury technicznej i obstugi komunikaciji, itp. - parametry i wskazniki nalezy okresli¢
indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego;

16)w strefie terendéw rolnych i siedliskowych w istniejgcym lub projektowanym terenie
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mo-
cy zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefg ochronng EP lub EPp - zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zostang okre$lone na etapie opracowania
projektu miejscowego planu dla tych terendw.

17)w strefie terendw rolnych i siedliskowych w przypadku utrzymania i ewentualnej rozbudowy
istniejgce] zabudowy w sytuagiji:

a) w ktorej wysokosc¢ zabudowy jest wieksza od ustalanej w niniejszym studium, dopusz-
cza sie mozliwosc¢ jej rozbudowy pod warunkiem zachowania istniejgcej wysokosci;
ponadto, w sytuacji dostosowania dachu do ustalonych parametrow (ksztattu i kgta
nachylenia potaci) dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie wysokosci zabudowy o0 1m

b) gdy teren biologicznie czynny dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w niniejszym
studium, dopuszcza sie mozliwo$¢ dalszego inwestowania pod warunkiem utrzymania
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

C) przekroczenia wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe zainwes-
towania, pod warunkiem zachowania zastanego wskaznika powierzchni zabudowy;
ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy
w sytuacji istniejgcej zwartej zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu dla
tego terenu;

d) w sytuacji rozbudowy zwartego zainwestowania, dopuszcza sie zmniejszenie
wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy na etapie opracowania planu.

3. W_strefie przyrodniczo-lesnej dla istniejgcej zabudowy w sytuacji jej rozbudowy
i przeksztatcen oraz dla ewentualnej nowej zabudowy, dopuszczonej na podstawie
i zgodnie z przepisami odrebnymi, okresla sig iz:
1) na terenach ustug sportu i rekreacji US3 nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry
i wskazniki takie jak dla zabudowy w terenach US2.
2) na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej U3 nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry
i wskazniki takie jak dla zabudowy ustugowej w terenach U2;
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na terenach istniejgcej zabudowy produkcyjno - ustugowej — PU3 nalezy stosowacé
odpowiednio parametry i wskazniki takie jak dla zabudowy w terenach PUZ2;
podstawowg formg dachoéw budynkéw w strefie przyrodniczo-lesnej sg dachy spadziste
o jednakowym nachyleniu potaci gtéwnych, wynoszgacym od 25° do 45 °. Dla obiektow
ustugowych, sportowych oraz specjalnych (w tym np.: wiez widokowych, itp.), a takze dla
budynkdéw, ktorych rozpietoSC przekrycia przekracza 15m dopuszcza sie mozliwose
stosowania innych dachéw, w tym plaskich, ktére mogg zostaé ustalone na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
funkciji, potozenia i istniejgcego zagospodarowania terenu i jego otoczenia.

w terenach laséw zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej

z gospodarkg lesng (w tym jej parametry i wskazniki) zostang okreslone na etapie

opracowania projektu miejscowego planu dla tych terendw.

Ze wzgledu na indywidualny charakter obiektow i urzgdzen realizowanych w terenach

Zieleni naturalnej szczegétowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

(w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania

projektu miejscowego planu dla tego terenu

w strefie przyrodniczo-lesnej w przypadku realizacji zabudowy innej niz objeta podsta-

wowym kierunkiem dziatan np. wymieniona w uzupetniajgcym lub dopuszczalnym kie-

runku dziatan, nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry iwskazniki takie jakie zostaty
ustalone dla tego rodzaju zabudowy gdy stanowi ona podstawowy kierunek dziatan;

w strefie przyrodniczo-leSnej w przypadku realizacji zabudowy np. garazy, budynkéw

gospodarczych, pomocniczych, sktadowych, sanitariatdw, obiektow infrastruktury

technicznej i obstugi komunikadji, itp. - parametry i wskazniki nalezy okresli¢ indywidualnie
na etapie opracowania planu miejscowego;

w terenach rolnych ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych dla rolnikow

wraz z budynkami gospodarczymi, inwentarskimi i innymi zwigzanymi z prowadzong

dziatalnoscig rolniczg (np. ogrodniczg, hodowlang, rolng, nasiennicza, rybackg itd.):

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej w terenach rolnych nie
moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenach rolnych nie moze
by¢ mniejsza niz 3000m?;

c) wysokos¢ nowej zabudowy moze wynosi¢ maksymalnie 10m, z dopuszcze-
niem mozliwosci realizacji obiektdow wyzszych w sytuacji uzasadnionych
technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi - parametr ten po-
winien zosta¢ ustalony na etapie opracowania projektu miejscowego planu;

d) wskaznik powierzchni zabudowy w terenach rolnych nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

e) wielkos¢ wskaznika miejsc parkingowych jest Scisle zwigzana z rodzajem
prowadzonej dziatalnosci - wskaznik ten winien zostaC okreslony na etapie
sporzgdzania projektu miejscowego planu przy zatozeniu ze nie bedzie on
mniejszy niz 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny da rolnika.

10) w strefie przyrodniczo-lesnej w przypadku utrzymania i ewentualnej rozbudowy istniejgcej

zabudowy w sytuaciji:

a) w ktérej wysoko$¢ zabudowy jest wieksza od ustalanej w ninigjszym studium,
dopuszcza sie mozliwos¢ jej utrzymania i rozbudowy pod warunkiem zachowania
istniejgcej wysokosci; ponadto, w sytuacji dostosowania dachu do ustalonych para-
metréw (ksztaltu ikgta nachylenia pofaci) dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie
wysokosci zabudowy o 1 metr;

b) gdy teren biologicznie czynny dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w niniejszym
studium, dopuszcza sie mozliwos¢ dalszego inwestowania pod warunkiem utrzymania
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

C) przekroczenia wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe zainwes-
towania, pod warunkiem zachowania zastanego wskaznika powierzchni zabudowy;
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ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy
w sytuacji istniejgcej zwartej zabudowy na etapie opracowania miejscowego planu dla
tego terenu;

4. W strefie terenéw zt6z i eksploatacji kruszyw naturalnych dla istniejgcej zabu-
dowy w sytuacji jej rozbudowy i przeksztatcen oraz dla ewentualnej nowej zabudo-
wy, dopuszczonej na podstawie i zgodnie z przepisami odrebnymi, okresla sie iz:

1) na terenach eksploatacji kruszyw naturalnych PE oraz na terenach zwigzanych z czynng
eksploatacjg kruszyw naturalnych PEc — dla zabudowy nalezy stosowa¢ odpowiednio
parametry i wskazniki takie jak dla zabudowy w terenach PU2;

2) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej- Mx oraz na terenach perspe-
ktywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej Mp i na terenach perspektywicznego
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowac odpowiednio parametry
i wskazniki takie jak dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
M2, z zastrzezeniem, iz sytuacji potozenia terenbw Mp w zasiegu terenéw powigzan
przyrodniczych powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni;

3) na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych irybackich — RUx nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry
i wskazniki takie jak dla zabudowy w terenach RUZ2;

4) na terenach perspektywicznej koncentracji ustug sportu i rekreacji - USp nalezy stosowac
odpowiednio parametry i wskazniki takie jak dla zabudowy w terenach US1 z zastrze-
zeniem, iz sytuacji polozenia terendéw perspektywicznej koncentracji ustug sportu i re-
kreacji USp w zasiegu terendw powigzan przyrodniczych powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni;

5) w terenach strefy w przypadku realizacji zabudowy innej niz objeta podstawowym
kierunkiem dziatarn np. wymieniona w uzupetniajgcym lub dopuszczalnym kierunku
dziatan nalezy stosowa¢ odpowiednio parametry i wskazniki takie jakie zostaty ustalone
dla tego rodzaju zabudowy gdy stanowi ona podstawowy kierunek dziatan;

6) w terenach laséw zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej
z gospodarkg lesng (w tym jej parametry i wskazniki) zostang okreslone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu dla tych terenéw.

7) w terenach strefy dla zabudowy np. garazy, budynkéw gospodarczych, pomocniczych,
sanitariatow, obiektéw infrastruktury technicznej i obiektow obstugi komunikaciji, itp. -
parametry i wskazniki nalezy okreslic indywidualnie na etapie opracowania planu
miejscowego.

5. W strefie terenéw komunikaciji i ustug logistycznych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki zabudowy ustugowej nie moze byc¢
mniejsza niz 20% jej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowej nie
moze by¢ mniejsza niz 2000m?;

c) wysokos¢ zabudowy winna wynosi¢ maksymalnie 15m, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji obiektdow wyzszych, ktére zostang ustalone na etapie
opracowania projektu miejscowego planu miejscowego np. w sytuacjach
uzasadnionych: technologig produkcji lub innymi wzgledami technicznymi
(budynki wysokiego sktadowania, suwnice, kominy, maszty);

d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

e) wskaznik miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej UL winien wynosic
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m? ustugowe;
powierzchni uzytkowej, za wyjgtkiem obiektow magazynowych, sktadowych
lub innych (uzasadnionych prowadzong dziatalnoscig), dla ktérych na etapie
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opracowania miejscowego planu powinna indywidualnie zosta¢ ustalona liczba
miejsc parkingowych;
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki:
e 0 wylgcznej funkcji mieszkaniowe;j:
— nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,
¢ 0 funkcji mieszkaniowej i ustugowej:
— nie moze by¢ mniejsza niz 25% jej powierzchni,
e 0 wyltgcznej funkcji ustugowe:
— nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej powierzchni.
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:

e 0 wylgcznej funkcji mieszkaniowej:

- jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgcej nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,
— jednorodzinnej w zabudowie innej niz wolnostojgcej nie moze by¢ mniejsza niz
500m?,

e o funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie moze byé mniejsza niz 1000m?,

e 0 wylgcznej funkcji ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?2.

c) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy wynosi¢ 12m,;
d) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%;
e) wskaznik miejsc parkingowych:

e dla zabudowy mieszkaniowej winien wynosic minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie,

e dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej winien wynosi¢ minimum 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowe;j,

e dla zabudowy ustugowej winien wynosi¢ minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30m? ustugowej powierzchni uzytkowej,

parametry i wskazniki takie jak dla zabudowy w terenach PU2;

podstawowg formg dachdéw budynkéow w strefie terendw komunikacji i ustug
logistycznych sg dachy spadziste o jednakowym nachyleniu pofaci gtéwnych,
wynoszgcym od 25° do 45°. Dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazy-
nowych oraz dla budynkéw specjalnych, a takze dla budynkéw, ktérych rozpie-
tos¢ przekracza 15m, dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania innych dachoéw,
w tym ptaskich. W odniesieniu do zabudowy towarzyszgcej funkcji podstawowe;j
(jak np. garaze, budynki gospodarcze, wiaty) wymagania w zakresie geometrii
dachu mogg by¢ ustalone indywidualnie na etapie sporzgadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do potozenia, funkcji i ist-
niejgcego stanu zagospodarowania terenu i jego otoczenia;

na terenach strefy komunikaciji i ustug logistycznych w przypadku realizacji zabudowy
innej niz objeta podstawowym kierunkiem dziatann np. wymieniona w uzupetniajgcym
lub dopuszczalnym kierunku dziatan szczegdétowe zasady zagospodarowania i ksztat-
towania zabudowy (w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na
etapie opracowania projektu miejscowego planu dla tego, dotyczy to zwitaszcza
realizacji zabudowy w terenach KK i KA;

na terenach strefy komunikacji i ustug logistycznych dla zabudowy np. garazy,
budynkéw gospodarczych, pomocniczych, sktadowych, sanitariatow, obiektow
infrastruktury technicznej i obiektéw obstugi komunikaciji, itp. - parametry i wskazniki
nalezy okresli¢ indywidualnie na etapie opracowania planu miejscowego;

ze wzgledu na indywidualny charakter obiektéw i urzgdzen realizowanych w terenach
zZieleni naturalnej szczegdtowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
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(w tym parametry i wskazniki urbanistyczne) zostang okreslone na etapie opracowania
projektu miejscowego planu dla tego terenu
8) na terenach strefy komunikaciji i ustug logistycznych w przypadku istniejgcej zabudowy:

a) ktdérej wysokosC jest wieksza od ustalanej w niniejszym studium, dopuszcza sie
mozliwos¢ jej rozbudowy pod warunkiem zachowania istniejacej wysokosci;
ponadto, w sytuacji jego rozbudowy i dostosowania dachu do ustalonych parametréw
(ksztattu i kgta nachylenia potaci) dopuszcza sie mozliwos¢ zwigkszenie wysokosci
tego budynku o 1 metr;

b) gdy teren biologicznie czynny dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w niniej-
szym studium minimalny wskaznik, dopuszcza sie¢ mozliwos¢ dalszego inwestowania
pod warunkiem utrzymania powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

c) przekroczenia wskaznika powierzchni zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe zainwes-
towania, pod warunkiem zachowania zastanego wskaznika powierzchni zabudowy;
ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy
w sytuadji istniejgcej zwartej zabudowy np. w pierzejach przylegajgcych do Rynku na
etapie opracowania miejscowego planu dla tego terenu.

W niniejszym studium utrzymano lokalizacje cmentarzy na bazie obowigzujgcych przesa-
dzen planistycznych. Zgodnie z przepisami odrebnymi wokét cmentarzy nalezy zabezpieczy¢
pasy izolujgce obejmujgce obszary o zasiegu 50m i 150m od ich granic, w ktérych dziatalnosé
inwestycyjna musi by¢ oparta na zasadach i przepisach odrebnych.

2.5. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY
Studium ustala, iz wytgczone spod nowej zabudowy sa:

o tereny laséw (za wyjgtkiem obiektéw stuzgcych gospodarce le$nej),

o tereny rolne w strefie przyrodniczo-lesnej, (za wyjatkiem niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektow mozliwych do realizacji w ramach
istniejgcego siedliska);

o tereny zieleni naturalnej w strefie przyrodniczo-lesnej, (za wyjatkiem niezbednych
obiektéw infrastruktury technicznej obiektow mozliwych do realizacji w ramach
istniejgcego siedliska)

o tereny zieleni naturalnej w strefie rolno-siedliskowej, (za wyjgtkiem niezbednych
obiektow infrastruktury technicznej obiektéw mozliwych do realizacji w ramach
istniejgcego siedliska)

o tereny zieleni naturalnej strefie terendbw komunikacji i ustug logistycznych, (za
wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury technicznej obiektow mozliwych
do realizacji w ramach istniejgcego siedliska)

o tereny wéd powierzchniowych,

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Na obszarze Gminy Wierzchostawice wystepuje wiele form przyrody objetych ochrong
prawng, w tym:
e Obszar Natura 2000 Dolny Dunajec PLH120085

Ostoje Dolnego Dunajca tworzy rzeka Dunajec na odcinku od zapory w Czchowie do uj$cia do
Wisty wraz z doptywami. Jest to wazna ostoja wielu gatunkéw ryb cennych z przyrodniczego i
gospodarczego punktu widzenia. Ichtiofauna Dunajca na odcinku od Czchowa do ujécia do
Wisty sklada sie 26 gatunkéw ryb nalezgcych do pieciu rodzin. Rybostan zdominowany jest
przez reofilne ryby karpiowate: brzane, klenia, jelca, swinke i ukleje. Wystepujg tu réwniez
glowacica, pstrgg potokowy, certa, szczupak, bolen, okon, sandacz i jazgarz. Na odcinku
Dunajca ponizej zbiornika w Czchowie zaznacza sie wptyw ichtiofauny zbiornika i w zespole
typowo rzecznych gatunkéw ryb pojawiajg sie gatunki limnofilne karpiowate: leszcz, pto¢ i krgp
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oraz ryby okoniowate. Obszar uzupetnia reprezentacje minoga strumieniowego, bolenia,
brzanki; glowacza biatoptetwego w regionie kontynentalnym. Aktualnie dla Obszaru obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 21 lutego 2017 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolny Dunajec PLH120085.

e Typy siedlisk przyrodniczych wystepujacych na terenie gminy, wedtug
Standardowego Formularza Danych (aktualizacja 03.2021):
Typy siedlisk przyrodniczych wystepujgcych na terenie obszaru (SDF 03.2021):
3220 Pionierska roslinnos¢ na kamiencach gorskich potokéw,
91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albofragilis,
Populetum albae, Alnetion glutinoso-incanae), olsy zrodliskowe.
Gatunki objete art. 4 dyrektywy 2009/147/WE i gatunki wymienione w zatgczniku

Il do dyrektywy 92/43/EWG:

Kod Nazwa tacinska Nazwa polska
1130 Aspius aspius Bolen
5264 Barbus carpathicus Brzanka karpacka
1188 Bombina bombina Kumak nizinny
1337 Castor fiber Bobr europejski

1163 (5320) Cottus microstomus Glowacz bialoptetwy
1096 Lampetra planeri Mindg strumieniowy
1355 Lutra lutra Wydra europejska
1166 Triturus cristatus Traszka grzebieniasta
1032 Unio crassus Skéjka gruboskorupowa

Dla gatunkow zaznaczonych w powyzszej tabeli pogrubiong czcionka, w zatgczniku Nr
1 do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 21
lutego 2017 r., okreslono istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéow zwierzat i ich siedlisk bedgcych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

e Rezerwat Przyrody ,,Lasy Radlowskie”

Rezerwat zostat utworzony 4 stycznia 2001 roku. Powierzchnia rezerwatu wynosi
30,99 ha. Rezerwat potozony jest na terenie Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Celem ochrony jest zachowanie, ze wzgledéw przyrodniczych,
naukowych i krajobrazowych stanowiska szafranu spiskiego (Crocus scepusiensis) wraz
z gatunkami towarzyszgcymi. Wystepowanie szafranu spiskiego na tym terenie jest
elementem karpackim, postglacjalnym. Rezerwat przyrody nie posiada obowigzujgcego
planu ochrony oraz nie ma ustanowionych zadan ochronnych. Na niewielkiej powierzchni
wystepujg mieszane bory debowo sosnowe, grady niskie przechodzgce stopniowo w olsy
i niewielkie fragmenty tegéw. Przez Srodek rezerwatu przeptywa meandrujgca rzeczka
Kisielina, ktéra odwadnia ten teren, a przy pdtnocno-wschodniej granicy rezerwatu
znajduje sie staw Maruszka i Stradowski. W drzewostanie spotka¢ mozna znakomitg
wiekszos¢ gatunkow drzew lesnych, naturalnie wystepujgcych na terenie nadlesnictwa.

e Pomnik przyrody
Pomniki przyrody to pojedyncze lub zgrupowane obiekty przyrodnicze, szczegdlnej
wartosci naukowej, kulturowej lub historycznej, odznaczajgce sie szczegolnymi cechami
w poréwnaniu z innymi obiektami przyrodniczymi. Gmina Wierzchostawice posiada na
swoim terenie 6 pomnikéw przyrody.
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Data
Numer Gatunek / Nazwa utworzenia/ Akty nor.ma_tywne Lokalizacja
Akt aktualizujace
utworzenia
lipa drobnolistna (Tilia . .
cordata) (4 szt.), Dec. Rol.IX-3/42/62 PWRN Dzialka 139/7 - przy bazie
121611-001 10.11.1962 . transportowe;j
dagb szyputkowy w Krakowie z dn. 10.11.1962 .
N-ctwa Dabrowa Tarnowska
(Quercus robur) (1szt.)
Dziatka 139/7 - przy drodze
121611-002 | AP SZyPutkowy g o5 196 | DeC: ROLIXI3/7/64 PWRN w gminnej Krzyz - Las, w
(Quercus robur) Krakowie z dn. 18.03.1964 r. . L, s
sasiedztwie osrodka Dwudniaki
dagb szyputkowy Dec. Rol.1X.3/21/64 PWRN w | Dziatka 1389 - teren probostwa
121611-003 (Quercus robur) 18.03.1964 Krakowie z dn. 18.03.1964 r. kosciota
Rozp. Nr 4/95 Woj. Tarnow.
topola biata Z dn. 15.05.1995 r. . .
121611-004 (Populus alba) 15.05.1995 (Dz. Urz. Woj. Tarnow. Nr 8, w miedzywalu Dunajca
poz. 71)
Rozp. Nr 4/95 Woj. Tarnow.
topola biata Z dn. 15.05.1995r. . .
121611-005 (Populus alba) 15.05.1995 (Dz. Urz. Woj. Tarnow. Nr 8, w miedzywalu Dunajca
poz. 71)
Rozp. Nr 49/98 Woj. Tarnow.
topola biata Z dn. 22.09.1998 r. .
121611-006 (Populus alba) 22.09.1998 (Dz. Urz. Woj. Tarnow. Nr 19 Gostawice 29, koto klasztoru
Poz. 238)

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie obszaru opracowania. Zrédfo: http.//crfop.gdos.qov.pl/ [05.2020]

¢ Radlowsko-Wierzchostawicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Gmina Wierzchostawice znajduje sie czesciowo w granicach Radtowsko-Wierzchosta-
wickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Radtowsko-Wierzchostawicki Obszar
Chronionego Krajobrazu ustanowiony zostat Rozporzgdzeniem Wojewody Tarnowskiego
Nr 23/96 z dnia 28 sierpnia 1996 r. Aktualnie funkcjonuje w oparciu o Uchwate Nr
XLVI/713/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 lutego 2018r. w sprawie
Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zmieniong Uchwatg
Nr X/113/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XLVI/713/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 lutego
2018r. w sprawie Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar ten obejmuje zwarty kompleks lesny na Réwninie Radtowskiej (Podgorze Bo-
chenskie) oraz tereny uzytkdw rolnych z przewagg tgk. Charakterystyczng cechg
krajobrazu sg zachowane stare meandry Dunajca i Kisieliny ze starorzeczami (jeziora,
mokradta, bagna), gdzie wystepujg ostoje wielu rzadkich gatunkéw ro$lin i zwierzat.
Tereny Obszaru chronione sg ze wzgledu na wyrézniajgce sie ekosystemy lesne, tgkowe,
starorzeczne i kulturowe (park), wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosci zaspokajania
potrzeb zwigzanych z masowg turystykg i wypoczynkiem. Zagospodarowanie tego
obszaru powinno zapewni¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej systeméw
przyrodniczych.

Wprowadzone Uchwatg Nr XLVI/713/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
26 lutego 2018r. w sprawie Radtowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustalenia, dotyczg czynnej ochrony ekosysteméw w celu zachowania ich
trwatosci oraz zwiekszania réznorodnosci biologicznej. Stuzg one zachowaniu mozliwie
niezmienionej, atrakcyjnej formy waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
dla réznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreaciji.
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e Ochrona gatunkowa flory i fauny

Gmina Wierzchostawice nie posiada aktualnej inwentaryzacji przyrodniczej. Rowniez
Nadlesnictwa Lasow Panstwowych w Dgbrowie Tarnowskiej i w Brzesku, obejmujgce
swoim dziataniem gmine Wierzchostawice, nie posiadajg takiej inwentaryzaciji. Jedynie dla
Programu ochrony przyrody Nad-lesnictwa Dagbrowa Tarnowska (2016) sporzgadzono
wykazy roslin (Tab. 4 opr. Ekofizjograficzne) i zwierzat chronionych, ktére opierajg sie na
réznych wczesniejszych opracowaniach oraz inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej
przez pracownikow Nadlesnictwa.

e Ochrona korytarzy ekologicznych

Rozwdj cywilizacyjny wigze sie z zajmowaniem nowych terendéw, niezbednych do

rozbudowy sieci osadniczej, wzrostem gestosci sieci infrastruktury powierzchniowej
i liniowej oraz presjg innych form oddziatywania czlowieka na srodowisko. Efektem tych
procesow jest fragmentacja krajobrazu, polegajgca na ciggtym dzieleniu ptatéw przyrodniczych
barierami ekologicznymi na coraz to mniejsze czesci. Zanik i izolacja obszaréw siedliskowych
powoduje ograniczenie dyspersji, migracji i swobodnej wymiany gendéw wielu gatunkow, co
stanowi powazne zagrozenie dla bioréznorodnosci. Odpowiedzig na proces fragmentacji
siedlisk jest koncepcja ochrony korytarzy ekologicznych. Podstawowym zadaniem korytarzy jest
zapewnienie ciggtosci tras, umozliwiajgcych przemieszczanie sie organizmdw pomiedzy ptatami
siedlisk. Korytarze sg obszarami niezwykle waznymi w dzisiejszym, silnie zurbanizowanym
Swiecie, w ktorym ekosystemy naturalne ulegajg fragmentacji poprzez liczne bariery blokujgce
mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania sie zwierzat w ich obrebie.
Wspomniane bariery dzielimy na dwa rodzaje naturalne bariery ekologiczne: (rzeki, pasma
gorskie), rozdzielajg siedliska, uniemozliwiajgc lub utrudniajgc przemieszczanie sie zwierzat
oraz bariery antropogeniczne: stanowig przeszkode iniebezpieczenstwo dla znacznej
wiekszosci grup zwierzat (szlaki komunikacyjne, zwarta zabudowa miejscowosci).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego
uwzgledniono korytarze ekologiczne regionalne opracowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska oraz korytarze ekologiczne wyznaczone przez Zaktad Badania
Ssakow PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr.
hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego. Korytarze wyznaczone przez prof. Jedrzejewskiego
obejmuja: korytarz Dolina Wisty - Pogdrze Wisnickie - KPd-12A oraz korytarz Dolina dolnego
Dunajca - KPd-11B. Natomiast korytarz wyznaczony przez RDOS przebiega niewielkim
fragmentem po zachodniej stronie gminy.

Ochrona korytarzy ekologicznych powinna przede wszystkim polega¢ na zapewnieniu
ich funkcjonowania poprzez utrzymanie odpowiednich warunkéw siedliskowych w ich
obrebie oraz droznosci na catym ich przebiegu. Na obszarze korytarzy ekologicznych
w dolinach ciekéw nalezy wytgczy¢ z zabudowy tereny przybrzezne w dnach rzek, tereny
zalewowe, mokradta, tereny w poblizu oczek wodnych. Ponadto utrzymac nalezy
zadrzewienia i zakrzaczenia, z utrzymaniem lub odbudowywaniem naturalnej roslinnosci
tegowej. Korzystne jest zaktadanie plantacji wikliny.

Niezbednym elementem dla utrzymania droznosci korytarzy ekologicznych jest
zachowanie itworzenie przejs¢ dla zwierzgt pod drogami (odpowiednie wielkoscig
przeswity i wysokosci mostéw). Na terenach zabudowanych pozostawi¢ tzw. ,okna
ekologiczne” o szerokosci 50 do 100 m. Zasada zrobwnowazonego rozwoju w planowaniu
przestrzennym wymaga zachowania i tworzenia korytarzy ekologicznych dla utrzymania
rownowagi przyrodniczej.

Ochrona waloréw krajobrazowych

Ustawa zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, wprowadzita definicje krajobrazu, jako
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postrzeganej przez ludzi przestrzeni, zawierajgcej elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztattowanej w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci
cztowieka. Ustawa o ochronie przyrody, zmieniona powyzszg ustawg, okresla takze
pojecie walorow krajobrazowych, jako wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe terenu, twory i skfadniki
przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnosc
cztowieka. W niniejszym studium poprzez wydzielenie stref funkcjonalno - przestrzennych
kierunkowo ustalono zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu.

e Sijedliska nielesne i lesne

oraz ogolnie tereny laséw zostaty objete ochrong na podstawie ustawy o lasach
i ustawy ,,0 ochronie gruntéw rolnych i lesSnych”

e Tereny rolne

Zostaly objete ochrong na podstawie ustawy ,0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych” -
szczegolnej ochronie podlegajg grunty klas bonitacyjnych I-111,

e Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie wéd
obejmujgce ochrong zrddta, zrédliska, mokradta, cieki oraz strefy ochronne uje¢ waod
w tym odziemnych Kepa Bogumitowicka oraz Zbylitowska Gora, ktdére swoim zasiegiem
obejmujg miedzy innymi teren gminy Wierzchostawice w miejscowosci Kepa
Bogumitowicka. Dla 9 studni z ustanowiong prawnie strefg ochronna,

o Pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenéow
na terenie gminy wystepujg cmentarze, dla ktérych zgodnie z przepisami obowigzujg
ograniczenia w zabudowie w pasie o odlegtosci 50 i 150 m od granic cmentarza.

¢ Krajobraz kulturowy

koniecznos¢ zapewnienia ochrony krajobrazu i wtasciwego nim zarzgadzania wynika
z postanowien ratyfikowanej przez Polske wroku 2005 Europejskiej Konwenciji
Krajobrazowej. Zgodnie z art.5 tej konwencji Polska zobowigzana jest m.in. do podjecia
dziatan na rzecz prawnego uznania krajobrazéw, ustanowienia iwdrozenia polityKki
krajobrazowej oraz zintegrowania krajobrazu z wtasng politykg w zakresie planowania
regionalnego i urbanistycznego, atakze zinnymi politykami, ktére posrednio lub
bezposrednio oddziatujg na krajobraz. Zalecenia Konwencji uwzglednione zostaty
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra obliguje samorzady
wojewddztw do sporzgdzenia audytu krajobrazowego, jako nowego narzedzia ochrony
krajobrazu w regionach.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze gminy wystepuje szereg zespotow kompozycyjno-przestrzennych i poje-
dynczych obiektow stanowigcych swiadectwo historyczne oraz bogaty zaséb dziedzictwa
kulturowego terenu, swiadczgcy o tradycji osadnictwa i tozsamosci regionu.

Podstawowym celem i kierunkiem dziatan jest ich ochrona i zachowanie.
Wystepujgce na obszarze gminy Wierzchostawice zespoty i obiekty zabytkowe, obejmuja:

1. obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkow (8 obiektdow i 1 stanowisko
archeologiczne).
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Istniejace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy Wierzchostawice.

L.p. Obiekt Miejscowos¢ A7 rejest_rul Datowanie
data wpisu
1, gvrciz?éivrzjwqenny 2121 Woiny | goprowniki Mate | A-350 2 1992-08-03 | 1914 - 1918
2a. gwii?;i‘vrzjwoje””y nr214z1woiny | gostawice A-3857 1995-06-16 | 1914 - 1918
. . data
2b. | pomnik centralny Gostawice A-385 z 1995-06-16 nieznana
. . data
2c. | ogrodzenie Gostawice A-385 z 1995-06-16 nieznana
3a. | zagroda Wincentego Witosa Wierzchostawice ':‘A%g%;g%ﬁﬁ%i%ﬁ" 1905 - 1913
. . . A-382 z 1995-04-12; A-
3b. | dom mieszkalny Wierzchostawice | 4,550 - 5015.04-09 | 1905 - 1913
. . . A-382 z 1995-04-12; A-
3c. | stodota duza Wierzchostawice | 42501, 2015.04.09 | 1905 - 1913
. . . A-382 z 1995-04-12; A-
3d. | stajnia Wierzchostawice | 43501, 2015.04.09 | 1905 - 1913
. . A-382 z 1995-04-12; A-
3e. | stodota mata Wierzchostawice | {4551 2015.04.09 | 1905 - 1913
o . . A-382 z 1995-04-12; A-
3f. | piwnica Wierzchostawice | 435> 2015.04-09 1905 - 1913
4. \E/)V?tgsléudowy im. Wincentego Wierzchostawice | A-246z 1984-03-09 | 1924 r.
5. ’?z(\)/vm é?gsnggrxvlncentego Witosa, | \yigrzchostawice | A-1425/M z 2015-12-23 | 1820 - 1830
6. I;c;ici:;os’rzp;arl]rigﬂalny pw. Matki Boskiej Wierzchostawice | A-254 z 1985-06-26 1818r.
7a. | pomnik Wierzchostawice | A-1339/M z 2013-04-19 | 1915 - 1916
7b. | pomnik centralny Wierzchostawice | A-1339/M z 2013-04-19 | 1915 - 1916
. . . ‘A Nr rejestru/ .
L.p. Obiekt Miejscowosé data wpisu Datowanie
7c. gvrcizz‘;‘:’,‘vrsjwoje””y 21521 WOINY | \vierzchostawice | A-1339/M z 2013-04-19 | 1915 - 1916
7d. | ogrodzenie Wierzchostawice | A-1339/M z 2013-04-19 | 1915 - 1916
8. | Kaplica cmentarna Wierzchostawice | A-1424/M z 05.12.2014 | XIXw.
9. | stanowisko archeologiczne tetowice A-312 z 1987-09-18 epoka zelaza

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie https.//mapy.zabytek.gov.pl/nid/ oraz Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow

2. Obiekty wpisane do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow .

Wykaz Gminnej Ewidencji Zabytkow, obejmuje 514 obiektéw, ich wykaz stanowi
zatgcznik nr 1 do Tomu | niniejszego opracowania. Gminna Ewidencji Zabytkbw ma
charakter zbioru otwartego i podlega sukcesywnym zmianom i aktualizacji.
Wojewoddzka Ewidencja Zabytkéw dla obszaru Gminy Wierzchostawice, zostata przeka-
zana przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie Delegatura Tarnow pis-
mem: DT-V.5135.53.2021.EB.TS z dnia 16.08.2021r. i stanowi zatgcznik nr 2 do Tomu |.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w ich obrebie ewidencjonowanych zabytkow, wyma-
gajg postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie
do obszarow i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

3. Stanowiska archeologiczne,

W obszarze Gminy zgodnie z udostepnionymi materiatami znajduje sie 128 stanowisk
archeologicznych (z czego 25 to stanowiska archiwalne bez wskazanej lokalizacji.)
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Stanowiska archeologiczne w Gminie Wierzchostawice.

Miejscowos¢ Liczba stanowisk Uwagi
Wierzchostawice 29 brak lokalizacji 1 stanowiska
tetowice 25 brak lokalizacji 1 stanowisk
Bobrowniki Mate 20
Mikotajowice 2 brak lokalizacji 1 stanowisk
Rudka 15
Komorow 7 brak lokalizacji 7 stanowisk
Bogumitowice 7 brak lokalizacji 1 stanowiska
Gostawice 6
Kepa Bogumitowicka 0
Ostrow 17 brak lokalizacji 14 stanowisk
Sieciechowice 0

128 Brak lokalizacji 25 stanowisk

Na rysunku ,kierunkow” zostaty oznaczone wszystkie zidentyfikowanie i okreslone
stanowiska archeologiczne. Ich szczegotowe zestawienie znajduje sie w Tomie |I.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w ich obrebie, wymagajg postepowania zgodnego
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaréw i obiektow
objetych ochrong konserwatorska.

Spis stanowisk archeologicznych ma charakter zbioru otwartego i podlega
sukcesywnym zmianom i aktualizaciji.

Przyjety Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Wierzchostawice na lata 2014—
2017 jest podstawowym dokumentem stanowigcym petng dokumentacje historii i dzie-
dzictwa kulturowego gminy. Zostalty w nim okreslone podstawowe zasady ochrony oraz
inicjowania, finansowania, wspierania i koordynowania prac z dziedziny ochrony zabytkow
i krajobrazu kulturowego oraz upowszechniania i promowania dziedzictwa kulturowego.

Niniejsze studium podtrzymuje obowigzek i zasady ochrony wszystkich obiektow
zabytkowych potozonych w obszarze gminy Wierzchostawice zgodnie z przyjetym
,Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami w Gminie Wierzchostawice”, w tym
dotyczgcych

e oObjecia statg ochrong wszystkich zespotow zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow i elementéw zabytkowych, ktére z racji posiadanej rangi historycznej
i wartosci winne zosta¢ zachowane dla nastepnych pokolen,

e oObjecia statg ochrong miejsc upamigtniajgcych wazne wydarzenia historyczne,

e uzupetniania i korygowania gminnej ewidencji obiektdéw zabytkowych i innych
dokumentacji historycznych,

e wilasciwego wykorzystania obiektow zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych
potrzeb w sposéb nie kolidujgcy z ich charakterem i nie stanowigcy zagrozenia dla
konstrukcji i substancji kulturowej,

e zachowania naturalnego otoczenia obiektéw zabytkowych, tj. zaréwno terenow
zainwestowanych jak i zieleni towarzyszgcej,

e przestrzegania zasad ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi
przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania w rejonie ich
wystepowania.
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5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. KOMUNIKACJA

Uktad podstawowy sieci drég w obszarze Gminy Wierzchostawice stanowig: drogi krajowe,
drogi wojewodzkie oraz drogi powiatowe. Nadrzedng role komunikacyjng petni przebiegajgca
potudniowg strong gminy droga krajowa- autostrada A4 Krakow — Tarmdéw — Przemysl
(miedzynarodowa E40) wraz z wezlem autostradowym "Tarmow-Zachod" Potudniowym
krancem gminy przebiega droga krajowa nr 94. Przez centrum Wierzchostawic, w kierunku
pétnocnym przebiega droga wojewddzka nr 975 Dgbrowa Tarnowska — Wojnicz — Dgbrowa
koto Nowego Sgcza (8 km w gminie), petnigca w obszarze gminy Wierzchostawice role
podstawowg oraz droga wojewddzka nr 973 Busko-Zdroj — Wierzchostawice.

Ponadto obszar gminy przecinajg drogi powiatowe:
e Nr K1346 Tarnéw — Wierzchostawice
Nr K1343 Niwka — Bobrowniki Mate
Nr K1344 Wierzchostawice — Komorow — Rudka
Nr K1347 Mikotajowice — Bogumitowice
Nr K1349 Wierzchostawice — Dwudniaki
Nr K1348 tetowice — Szujec — Wierzchostawice
e Nr K1342 Ostréw — Radtow
Uktad uzupetniajgcy stanowig drogi gminne.

Obszar gminy obstugiwany jest linig kolejowg magistraing nr 91 Krakéw-Medyka-granica
panstwa, z centralnie usytuowang stacjg kolejowg w Bogumitowicach. Linia kolejowa nr 91
stanowi linie kolejowg o znaczeniu panstwowym i w odniesieniu do obszaréw przylegtych do
tych linii niezbedne jest spetnianie wymagan wynikajgcych z przepisbw majgcych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa kolejowego.

Gloéwne cele polityki komunikacyjnej koncentruja sie na:

o zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celow ich podrézy i do
ich miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy
jednoczesnej minimalizacji transportochtonnos$ci uktadu komunikacyjnego,

o eliminacji bagdz ftagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i $rodowiskowych
powstajgcych w wyniku rozbudowy tego uktadu,

o wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do uktadu drég ponadregionalnych dla
aktywizacji gospodarczej terendw gminy.

W zakresie komunikacji realizacja polityki gminy wymaga podjecia, badz kontynuaciji

dziatan i wspétdziatah dotyczgcych:

e realizacji potgczenia wezta autostrady A4 w Wierzchostawicach ze strefg
Aktywnosci Gospodarczej w Tarnowie;

e realizacji inwestycji potgczenia wezta autostrady A4 w Wierzchostawicach z DW975
wraz z budowg obwodnic Wierzchostawic, tetowic (poprzez wybor wariantu
przebiegu trasy);

e sukcesywnej modernizacji i rozbudowy sieci drég lokalnych i dojazdowych na
terenie catej gminy w nawigzaniu do istniejgcego uktadu drogowego;

e wspotdziatania przy modernizacji i rozbudowie sieci drég ponadgminnych, w tym
drogi krajowej, drég wojewddzkich i drog powiatowych;

e sukcesywnej realizacji brakujgcych powigzan wewnetrznych;

e sukcesywnej realizacji parkingdw w sgsiedztwie osrodkéw handlowych, ustugowych
i atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, w tym zespotu parkingowego
w sgsiedztwie stacji kolejowej w Bogumitowicach;

59



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZCHOStAWICE
Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice

e podwyzszenia standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na drogach,
poprzez sukcesywng realizacje chodnikow dla pieszych na obszarach zabudowy
oraz przebudowe miejsc szczegolnie niebezpiecznych, (w tym wyznaczanie przejs¢
dla pieszych z sygnalizacjg swietlng);

e realizacji sieci niezaleznych od uktadu drogowego tras rowerowych;

e poprawy standardu podrozowania zbiorowg komunikacjg autobusowg i mikrobu-
sowg w zakresie optymalizacji ilosci i rozktadu kurséw, jakosci taboru oraz budowy
zatok i wiat przystankowych;

e utrzymania i realizacji nowych szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych w celu
udostepniania ciekawych krajobrazowo czesci gminy.

5.2. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

Na terenie gminy Wierzchostawice gminnym systemem zaopatrzenia w wode zarzadza
spotka Wodociggi Wierzchostawickie Sp. z 0.0. Prowadzi dziatalno$¢ z zakresu poboru,
uzdatniania i dostarczania wody, odprowadzania sciekéw, letniego i zimowego utrzymywania
drég gminnych iterendw zielonych oraz wykonywaniem przytaczy wodociggowych
i kanalizacyjnych.

W dniu 28.12.2017 Rada Gminy Wierzchostawice przyjeta uchwate Nr XLIII/266/2017
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji Urzgdzer Wodociggowych
i Urzagdzen Kanalizacyjnych na lata 2017- 2022.

Uchwatg nr XXXI1/215/2020 Rady Gminy Wierzchostawice z dnia 30 grudnia 2020 roku
W sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wierzchostawice, zostat okreslony zasieg
aglomeraciji ,Wierzchostawice”.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociggowa jest systematycznie rozbudowana, w 2019 r. dtugo$¢ czynnej sieci
rozdzielczej wynosita 97,8 km. W przeliczeniu na jednostke powierzchni gminy, dtugos¢
sieci rozdzielczej w 2019 r. wynosita 130,1 km/100 km?. W 2019r. aktywnych byto 2 758
przytaczy wodociggowych do budynkéw mieszkalnych. Na koniec 2018r. 91,5%
mieszkancéw gminy korzystato z sieci wodociggowej. Daje to gminie 6-te miejsce
w powiecie i 59-te w wojewodztwie pod wzgledem dostepnosci.

Woda pozyskiwana jest z ujecia wody w Kepie Bogumitowickiej, z 11-tu studni
gtebinowych zlokalizowanych w miedzywalu Dunajca, dla ktérych ustanowiono strefy
ochrony bezposredniej i posredniej. Decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Krakowie ustanowione zostato w Wierzchostawicach nowe ujecie wody
podziemnej z 5-ciu studni wraz z strefg ochronng obejmujgca tereny ochrony
bezposrednie;j.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie zaopatrzenia w wode mieszkancow
gminy- ustala sie utrzymanie, rozbudowe i modernizacje istniejagcych sieci i urzadzen
oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej ilosci dostarczanej
wody o wysokich parametrach jakosciowych oraz zwiekszenia niezawodnosci jej dostaw
i obnizenie strat wody na sieciach.

Gtownym zadaniem w zakresie zaopatrzenia w wode mieszkancow jest rozbudowa
istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode, poprzez budowe nowych uje¢ oraz
modernizacje istniejgcych sieci; wskazane jest prawidiowe gospodarowanie zasobami
wod, w tym ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed ich
zanieczyszczeniem. Ponadto konieczne jest obnizenie strat wody na sieci oraz
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zwiekszenie stopnia niezawodnosci pracy systeméw wodociggowych obstugujgcych
mieszkancéw gminy.

Gmina sukcesywnie prowadzi prace realizacyjne i projektowe rozbudowy sieci
wodociggowej na terenie Gminy Wierzchostawice w celu jej uporzgdkowania,
usprawnienia i rozbudowy systemu, w tym o zewnetrzne zrédta wodociggowe.

Stan jakosci wody w wodociggu na biezgco kontrolowany jest przez Stacje Sanitarno -
Epidemiologiczng w Tarnowie. Na terenach nieobjetych zasiegiem wodociggow
mieszkancy korzystajg z indywidualnych studni i wodociggow lokalnych.

5.2.2. Odprowadzenie sciekow

Gtéwnym kierunkiem dziatarn gminy w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow
jest realizacja systemu kanalizacji zbiorczej sanitarnej zakonczonej urzgdzeniami
oczyszczajgcymi o bardzo wysokim stopniu redukcji zanieczyszczen.

Sie¢ kanalizacyjna jest silnie rozbudowana, w 2019r. dlugos¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej wynosita 185,2 km. W przeliczeniu na jednostke powierzchni gminy,
dtugos$¢ sieci rozdzielczej w 2019 r. wynosita 246,4 km/100 km2. W 2019r. aktywnych byto
2 698 przylgczy kanalizacyjnych do budynkéw mieszkalnych. Na koniec 2018r. 88,6%
mieszkancéw gminy korzystato z sieci kanalizacyjnej. Daje to gminie 1-sze miejsce
w powiecie i 11-te w wojewddztwie, pod wzgledem dostepnosci.

Gmina Wierzchostawice nie posiada wiasnej oczyszczalni $ciekdéw. Scieki odbierane
sg od mieszkancéw poprzez system kolektoréw, przepompowni sciekdw do oczyszczenia
w Zaktadzie Oczyszczania Sciekdw zlokalizowanym przy ul. Czystej 14 w Tarnowie

Jako podstawowy kierunek dzialan w zakresie odprowadzania i oczyszczania
sciekbw w obszarze gminy - ustala si¢ utrzymanie, rozbudowe i modernizacje
istniejagcych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia
odpowiedniej dostepnosci do sieci oraz zwiekszenia niezawodnosci jej funkcjonowania.

Gmina sukcesywnie prowadzi prace realizacyjne i projektowe rozbudowy sieci
kanalizacyjnej na terenie wszystkich miejscowosci w celu jej uporzadkowania i rozbudowy
systemu kanalizacji.

5.3. ELEKTROENERGETYKA

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbiorcow zlokalizowanych na terenie Gminy
Wierzchostawice odbywa sie za posrednictwem gtownych punktow zasilania (GPZ)
110/15/6 kV Dunajcowa oraz czesciowo z GPZ 110/15 kV Biadoliny. Z w/w stacji jedynie
stacja Dunajcowa zlokalizowana jest w granicach administracyjnych gminy.

Na obszarze Gminy zlokalizowana jest istniejgca sie¢ dystrybucyjna energii
elektrycznej, bedgca na majatku i pozostajgca w eksploatacji TAURON Dystrybucja S.A.
oddziat w Tarnowie:

¢ linia napowietrzna i kablowa wysokiego napiecia WN- 110kV

¢ linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia SN- 15 kV

¢ stacje transformatorowe SN/nN

e stacje transformatorowe WN/SN

Stacje transformatorowe zaopatrywane sg w energie elektryczng przez infrastrukture
nalezgcg do Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A., w Radomiu, ktore administrujg
istniejgcymi przesytowymi liniami elektroenergetycznymi najwyzszych napiec:

e linia 400 kV relacji Tarnéw — Potaniec,

e linia 400 kV relacji Rzeszéw- Skawina.

Sie¢ sredniego i niskiego napiecia ma charakter napowietrzno — kablowy (na
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obszarach gminy o zwartej zabudowie sie¢ wykonana jest jako kablowa). Ukfad sieci
pozwala na wzajemne rezerwowanie poszczegolnych ciggow liniowych.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie elektroenergetyki w obszarze gminy -
ustala sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i urza-
dzen oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej ilosci dos-
tarczanej energii elektrycznej o wysokich parametrach jakosciowych oraz zwiekszenia
niezawodnosci jej dostaw.

Przewidywany wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng moze by¢ pokryty
w oparciu o istniejgcy rozbudowany i modernizowany uktad sieciowy.

Gtéwny nacisk w programie z zakresu elektroenergetyki winien dotyczy¢ poprawy
jakosci obstugi mieszkancéw poprzez:

e zapewnienie prawidtowych parametrow jakosciowych dostarczanej energii

elektrycznej,

e zwiekszenie niezawodnos$ci dostawy energii elektrycznej,

e zwiekszenie nieograniczonosci dostawy energii elektryczne;j.

Przebieg sieci napowietrznych wymaga zachowania pasow technologicznych znaczgco
ograniczajgcych zagospodarowanie i zainwestowanie terendbw w ich sgsiedztwie, o para-
metrach okreslonych w przepisach odrebnych, przedmiotowe strefy zostaty wskazane na
rysunku studium pn. ,Kierunki zagospodarowania Gminy Wierzchostawice”..

Przewiduje sie mozliwos¢ korekty przebiegu linii elektroenergetycznych na kolejnych
etapach planistycznych i inwestycyjnych zgodnie z aktualnymi potrzebami na zasadach
i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Studium ustala jedynie zasade obstugi w energie elektryczng. Uwidocznione na rysunku
studium pn. Kierunki...przebiegi linii energetycznych, mogg ulega¢ zmianom nie tylko
dotyczacych ich przebiegu, ale rowniez, likwidacji, zmiany sposobu przesytu np. na kablo-
wy podziemny.

Gmina Wierzchostawice korzysta z odnawialnych zrédet energii (OZE). W miejsco-
wosci Wierzchostawice jest zlokalizowana farma fotowoltaiczna (teren oznaczony na
rysunku studium pn Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem EP). Instalacja
ta o obecnej mocy 1MW skiada sie z 4445 szt. modutéow fotowoltaicznych. Uzytkowanie
tego terenu w niniejszym studium jest pozostawione do utrzymania i rozbudowy..

Studium w strefie terenéw rolnych i siedliskowych ustala tereny lokalizacji nowych
obiektéw i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (z wytgczeniem
energii wiatrowej) o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kV wraz ze strefami ochronnymi.
Potozenie przedmiotowych terenéw zostato wskazane na rysunku studium pn. ,Kierunki
zagospodarowania Gminy Wierzchostawice”.

Ponadto w strefie IV, terenow zt6z i eksploatacji kruszyw naturalnych, wyznaczono
perspektywiczne tereny rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii (z wytaczeniem energii wiatrowej) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW
wraz ze strefami ochronnymi, ktére mogg zaistnie€C po zakonczeniu eksploatacji ztoz,
potozenie przedmiotowych terendw zostato réwniez wskazane na rysunku studium pn.
,Kierunki zagospodarowania Gminy Wierzchostawice”.

Nalezy podkresli¢ iz na terenie catej gminy istnieje mozliwos¢ realizacji obiektow i urzg-
dzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet (z wylgczeniem energii wiatrowej)
o zainstalowanej mocy nie przekraczajgcej 500 kW, ich lokalizacja nie wymaga wskazania
konkretnego terenu na rysunku studium. Podobnie, zgodnie z przepisami odrebnymi
istnieje mozliwos¢ bez koniecznosci ustalania lokalizacji w studium realizacji wolno-
stojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
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nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust.1 ustawy z dnia 17
maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Ponadto w miejscowosci Ostrow w miedzywalu rzeki Dunajec przewiduje sie budowe
matej elektrowni wodnej, jej lokalizacje réwniez wskazano na rysunku studium pn.
,Kierunki zagospodarowania Gminy Wierzchostawice”.

5.4. GAZOWNICTWO

Na terenie Gminy Wierzchostawice wystepuje infrastruktura gazowa wysokiego

cisnienia:

e gazocigg DN500/700 relacji Sedziszéw-t.ukanowice,

e gazocigg DN500 relacji Pogorska Wola- tukanowice (Tworzen),

e gazocigg DN500 relacji Pogorska Wola- tukanowice (Skawina),

e gazocigg DN300 relacji tukanowice-Swarzéw z odgatezieniem DNG65 do SRP
Wierzchostawice,

e gazocigg DN250 relacji Tarnéw Moscice- tukanowice z odgatezieniem DN50 do SRP
Mikotajowice,

e stacja redukcyjno- pomiarowa Wierzchostawice, na gazociggu DN300 relacji
tukanowice-Swarzow,

e stacja redukcyjno- pomiarowa Mikotajowice, na gazociggu DN250 Tarnéw- Moscice-
tukanowice.

Operatorem sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia na terenie Gminy Wierzcho-
stawice jest Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. w Tarnowie, sieci gazowej wysokiego
ci$nienia Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie.

Sie¢ gazowa jest systematycznie rozbudowywana, w 2019 r. dtugos¢ czynnej sieci
gazowej wynosita 134,65 km, z czego 108,86 km to sie¢ rozdzielcza, a 25,79 km to sie¢
przesytowa. Na koniec 2018r. 82,9% mieszkancow gminy korzystato z sieci gazowej. Daje
to gminie 2-gie miejsce w powiecie (zaraz po gminie Tarnow) i 25 - te w wojewddztwie,
pod wzgledem dostepnosci.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie zaopatrzenia w gaz w obszarze gminy
- ustala sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i urza-
dzen oraz realizacje nowych sieci i urzadzen dla zapewnienia odpowiedniej ilosci dos-
tarczanego gazu.

Aktualnie wszystkie wsie gminy sg zgazyfikowane. Przewiduje sie utrzymanie
dotychczasowych zasad zaopatrzenia w gaz mieszkancow gminy. W miare potrzeb
zaktada sie rozbudowe sieci sredniego ciSnienia na terenach wsi gminy w miare
poszerzania terendéw budowlanych. Warunki zagospodarowania terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych i planowanych gazociggow (w tym parametry
stref kontrolowanych od sieci gazowej) regulujg przepisy odrebne, ktére winny by¢
uwzglednione przy etapie opracowania planéw miejscowych.

Na terenie Gminy Wierzchostawice w obszarze ztoza gazu ziemnego (IG GZ6007) po-
tozonego w granicach wsi Letowice-Bogumitowice funkcjonuje obszar i teren gérniczy:

e tetowice-1” utworzony Decyzjg Ministra Srodowiska Nr DGe-4771-9/1761/07/MS
zdnia 28.02.2007r. z ostatnig zmiang: Dec. Ministra Srodowiska Nr DGK-
IV.4771.42.2019GI z dnia 26.08.2019r.

e ,Wierzchostawice-2”  utworzony  Dec. Ministra  Srodowiska Nr  DGK-
IV.4771.17.38488/14/BG z dnia 24.09.2014r. z ostatnig zmiang: Dec. Ministra
Srodowiska z dnia 23.08.2019r. Nr DGK-IV.4771.45.2019.MW.
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Na ww. wymienionych terenach i obszarach gérniczych znajdujg sie odwierty eksplo-
atacyjne, odwierty zlikwidowane, gazociggi kopalniane, rurocigg ptynu ztozowego oraz os-
rodek zbioru gazu. W rejonie ich wystepowania istnieje koniecznos¢ zachowania:

e stref wolnych od zabudowy od odwiertéw eksploatacyjnych o promieniu r=50 m, a od
odwiertow zlikwidowanych r=5m,

e odlegtosci podstawowych obryséw obiektow terenowych od gazociggdédw kopalnianych
oraz od rurociggéw ptynu ztozowego,

e stref wolnych od zabudowy od urzgdzen technologicznych, znajdujgcych sie na
osrodku zbioru gazu.

Ponadto na terenie Gminy Wierzchostawice ustala sie mozliwos¢ prowadzenia prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen oraz budowy infrastruktury techni-
cznej, zwigzanej z poszukiwaniem i eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.
Ustala sie rowniez mozliwos¢ budowy nowych urzgdzen, rozbudowe, remont lub rozbiérke
istniejgcych urzadzen i obiektow, zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego.

5.5. CIEPLOWNICTWO

Gmina Wierzchostawice nie posiada sieci cieptowniczej zasilanej z centralnej kottowni.
Wiekszos¢ budynkéw zaréwno uzytecznosci publicznej jak i budynki mieszkalne zasilane sg ze
zrédet indywidualnych, bazujgce gtdwnie na paliwie statym, ostatnio coraz czesciej
zamienianym na gazowe. Obiekty uzyteczno$ci publicznej w 90% ogrzewane sg gazem.

Ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego, nalezy w zrodtach ciepta wyko-
rzystywac paliwa czyste ekologicznie. Nalezy zwiekszy¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii. Przewiduje sie utrzymanie dotychczasowej indywidualnej zasady zaopatrzenia w ciepto
mieszkancow gminy w oparciu o witasne oraz lokalne zrddta i urzadzenia grzewcze, natomiast
podstawowym kierunkiem dziatan jest zmiana medium grzewczego.

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie cieplownictwa w obszarze gminy -
ustala sie indywidulany spos6b zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem technologii
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pyldbw do powietrza oraz
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Studium ustala tereny lokalizacji obiektow i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odna-

wialnych zrodet energii (z wytgczeniem energii wiatrowej) 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz
500kV wraz ze strefami ochronnymi (ustala istniejgce, projektowane i perspektywiczne tereny
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW wraz ze strefami ochronnymi). Potozenie przed-
miotowych terenéw zostato wskazane na rysunku studium pn. ,Kierunki zagospoda-
rowania Gminy Wierzchostawice’.
Nalezy podkresli¢ iz na terenie catej gminy istnieje mozliwos¢ realizacji obiektéw i urza-
dzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet (z wytgczeniem energii wiatrowej) o
zainstalowanej mocy nie przekraczajgcej 500 kW, ich lokalizacja nie wymaga wskazania
konkretnego terenu na rysunku studium. podobnie, zgodnie z przepisami odrebnymi
istnieje mozliwos¢, bez koniecznoéci ustalania lokalizacji w studium realizacji wolnosto-
jacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust.1 ustawy z dnia 17
maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

5.6. TELEKOMUNIKACJA

Jako podstawowy kierunek dziatan w zakresie telekomunikacji w obszarze gminy -
ustala sie utrzymuje istniejagcych obiektéw i urzadzenia tacznosci przewodowej i bez-
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przewodowej z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy oraz rozwéj nowych systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Lokalizacja obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych winna uwzglednia¢ ochrone istniejgcej
zabudowy, w szczegodlnosci zwigzanej z pobytem ludzi jak réwniez walory przyrodnicze
terenow, w tym krajobrazowe.

5.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Gospodarowanie odpadami w gminie Wierzchostawice odbywa sie zgodnie z aktualnym
Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2016-2022. Na terenie
gminy Wierzchostawice obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wierzchostawice, przyjety uchwatg Nr XXIIl/142/2012 Rady Gminy Wierzchostawice
z dnia 28 grudnia 2012 r. Zmieniona uchwatg NR XX/142/2020 Rady Gminy Wierzchostawice
z dnia 20 marca 2020 r. Wskazuje sie w nim dziatania zmierzajgce do zapobiegania
nadmiernego powstawania odpadow — ograniczania ich ilosci oraz ich negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Na terenie Gminy Wierzchostawice odbiér odpadéw komunalnych odbywa sie w oparciu
oumowe miedzy Gming Wierzchostawice, ktora petni obowigzki w zakresie odbioru
i zagospodarowania odpadéw komunalnych 2z nieruchomosci a firmami posiadajgcymi
stosowne zezwolenia w zakresie odbierania odpadow komunalnych. Gmina Wierzchostawice
korzysta z miejskiego wysypiska $mieci: Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Tarnowie ul.
Cmentarna. Na terenie Gminy Wierzchostawice zorganizowano PSZOK - Punkt Selektywne;j
Zbiérki Odpadoéw Komunalnych w Wierzchostawicach (dziatka nr 1662).

Podstawowymi kierunkami dziatan w tym zakresie jest dalszy rozwdj zintegrowanego
systemu gospodarki odpadami, rozwdj selektywnej zbidrki odpadow komunalnych, kontynuacja
dziatan  wkierunku podwyzszania Swiadomosci spotecznej obywateli w zakresie
gospodarowania odpadami, intensyfikacja odzysku i unieszkodliwiania odpadow, kontynuacja
dziatan w zakresie likwidacji ,dzikich wysypisk”. Funkcjonowanie sytemu gospodarowania
odpadami wymaga statej kontroli i usprawniania. Dlatego tez wskazane jest wdrozenie oraz
kontynuowanie monitoringu systemu gospodarki odpadami, wedlug zasad okreslonych
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz Programie Ochrony
Srodowiska.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji rozmieszczone
sg na terenie catej gminy i obejmuja:

e budowe i modemizacje istniejgcych drdg publicznych oraz urzgdzen drogowych,

e budowe nowych i modernizacje istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w tym
obiektow i urzadzen stuzgcych zaopatrzeniu w wode oraz odprowadzenia Sciekow,

e budowe nowych, modernizacje i utrzymanie istniejgcych obiektow oswiaty - szkot
publicznych, przedszkoli, Ztobkow; obiektéw ochrony zdrowia, domow opieki spotecznej
i placowek opiekunczo - wychowawczych oraz budynkéw administracji publicznej i innych
obiektéw stuzgcych mieszkarncom gminy,

e rozbudowe i utrzymywanie istniejgcych cmentarzy komunalnych.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Dokument Strategii Rozwoju Wojewddztwa ,Matopolska 20307, przyjetej przez Sejmik
Wojewodztwa Matopolskiego Uchwatg Nr XXXI1/422/20 z dnia 17 grudnia 2020 r. oraz
uchwalona zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopol-
skiego przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Uchwatg nr XLVII/732/18 26 marca 2018 roku
zawierajg wytyczne o rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obszarze gminy Wierzchostawice.

Strategia rozwoju wojewddztwa jest najwazniejszym dokumentem przygotowywanym
przez samorzad wojewodztwa, okreslajgcym cele i priorytety polityki rozwoju, prowadzonej
na terenie regionu. W Tomie | niniejszego studium w rozdziale 2.2 okreslono
uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Wojewodztwa Matopolskiego ,Matopolska 2030” —
jako nadrzedny dokument programowy samorzgdu wojewddztwa, strategia jest wdrazana
w zakresie przestrzennym przede wszystkim poprzez plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Celem generalnym zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego jest
harmonijne gospodarowanie przestrzenig jako podstawg dynamicznego i zrownowazo-
nego rozwoju wojewodztwa, cel ten winien byC realizowany zgodnie z pryncypialnymi
zasadami zagospodarowania przestrzennego, a najwazniejsze z nich to:

e 0szczedne gospodarowanie przestrzenig zurbanizowang i racjonalne jej wykorzystanie;

« 0szczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi i dbato$¢ o poprawe jakosci Srodowiska;
« zachowanie bior6znorodnosci w najcenniejszych obszarach;

e ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu;

« zmniejszanie ryzyka katastrof naturalnych.

W dokumencie dokonano podziatu przestrzeni wojewddztwa na obszary funkcjonalno—
krajobrazowe — terytoria, gmina Wierzchostawice zostata przydzielona do ,Funkcjonalnego
obszaru Klin — K3".

Obszar funkcjonalny Kilin rozwojowy obejmuje 42 gminy o tgcznej powierzchni 3358 km,,
czyli 22,1 % powierzchni wojewddztwa. Mieszka w nim ok. 925 tys. oséb (27,5% populacii
Matopolski) z czego ludnosé miejska stanowi 48,6 % ludnosci obszaru. Jest to ta czesé
wojewodztwa, ktdéra posiada bogate tradycje przemystowe, jest silnie zurbanizowana
Doswiadcza dynamicznych proceséw rozwojowych, skutkujgcych atrakcyjnoscig lokalnych
rynkéw pracy. Czes¢ wschodnia to pasmo rozwojowe wzdtuz korytarza transportowego
autostrady A4 i linii kolejowej E30. Znajdujg sie na tej osi takie osrodki jak Bochnia,
Brzesko, Wojnicz i Tarnéw jako kulminacja. Klin dysponuje najlepszg w regionie
i konkurencyjng w skali kraju, infrastrukturg transportowg ienergetyczng, bogatymi
tradycjami przemystowymi, wykwalifikowanymi zasobami ludzkimi oraz nowoczesng bazg
przemystowg. Jest to takze obszar wystepowania waznych gospodarczo surowcow
naturalnych, w tym kamieni budowlanych i kruszyw budowlanych. Podstawowym
wyzwaniem przed jakim stoi ten obszar funkcjonalny, jest przyciagniecie nowych
inwestycji, zwtaszcza w zakresie przemystu, transportu, logistyki, a tym samym
zwiekszenia liczby i podniesienia jakosci miejsc pracy.

Gtéwne zadanie tego obszaru funkcjonalnego to stwarzanie warunkow dla proceséw
reindustrializacji i przyciggania nowych miejsc pracy, zwtaszcza w przemysle i logistyce.
Oznacza to organizacje i budowe nowych parkow przemystowych, technologicznych oraz
stref aktywnosci gospodarcze;j.

Niniejsze studium jest zgodnie z rekomendacjg zawarta w Planie wojewédztwa
dotyczaca ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach strategicznych i pla-
nistycznych gmin i podtrzymuje teze 1z :
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Obszar ,Klina” stanowi idealng lokalizacje dla centréw logistycznych i intermodalnych
wezidw transportowych — totez nalezy dla nich w planowaniu miejscowym tworzy¢
przestrzenne warunki.
Réwniez w niniejszym studium potrzymane zostaty pozostate istotne dziatania
planistyczne dotyczace:
e zabezpieczenie w lokalnych aktach planistycznych miejsc pod parkingi P+R
w rejonach stacji kolejowych,
e dostosowanie sieci drég lokalnych do potrzeb transportu kolejowego oraz poprawa
dostepnosci weztow autostradowych,
e wyprowadzenie drég wojewodzkich poza obreb zwartych terenéw zabudowy,
e zwiekszenie oferty terenowej parkow przemystowych i SAG-6w,
e wytyczenie terenow pod zorganizowane/wspierane ze srodkéw publicznych
budownictwo mieszkaniowe.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obo-
wigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytuaciji
jesli wymagajg tego przepisy odrebne, w tym obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci .

W niniejszym studium na terenie gminy nie ustala sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci, dziatania takie nie zostaty zainicjowane
stosowng uchwatg Rady Gminy, nie stanowi to jednak bariery w ich dokonywaniu. W przypadku
podjecia inicjatywy scalenia i podziatdw nieruchomosci nalezy dokonywac je na zasadach i na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przes-
trzeni publicznej jest obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkan-
céw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. W niniejszym studium
nie wskazuje sie takich obszaréw. Niemniej na etapie opracowania konkretnego
miejscowego planu moze zaistnie¢ potrzeba wyznaczenia obszaru przestrzeni publicznej,
takie dziatanie nie bedzie naruszato ustalen niniejszego studium. W niniejszym studium
wskazano orientacyjnie obszary koncentracji osrodkow ustugowych (oSrodek gminy i osrodki
lokalne), w ktérych winne zostaé, na etapie opracowania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wyznaczone obszary przestrzeni publicznych, obejmujgce miedzy
innymi: ogodlnodostepne tereny sportu i rekreacji, place, parki, wydzielone place zabaw
i boiska oraz np. tereny koncentracji r6znorodnych ogélnodostepnych ustug.

Gmina posiada obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2. W obszarze gminy nie wyznacza sie obszardéw pod tego typu inwestycje.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli na obszarze
gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW, w studium ustala sie ich rozmieszczenie wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W obszarze
gminy Wierzchostawice na konkretnych terenach, oznaczonych na rysunku studium
zatytutowanym  Kierunki  zagospodarowania przestrzennego gminy  Wierzchostawice,
wyznaczono tereny istniejgcych, projektowanych i perspektywicznych lokalizacji obiektow i
urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (z wytgczeniem energii
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wiatrowej) o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Wymagana strefa ochronna od
urzgdzen OZE miesci sie w ustalonych na rysunku studium granicach wyznaczonych terenow.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na terenie gminy obowigzek
sporzgdzenia planu dotyczy terenéw rolnych o kasie bonitacyjnej | - Il i gruntéw le$nych (Is), dla
ktérych w niniejszym studium wskazano inny kierunek zagospodarowania niz rolny lub lesny,
w tym wyznaczonych jako tereny eksploatacji kruszyw naturalnych PE.

Tereny rolne, dla ktérych nalezy w ramach sporzadzania planu uzyskaé¢ zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne - za wyjatkiem terendw wyznaczonych jako tereny eksploatacji
kruszyw naturalnych - zostaty oznaczone na rysunku studium zatytutowanym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy” oraz na zamieszczonym ponizej schemacie. Ich
szacunkowa wielko$¢ wnosi okoto 190,9 ha.

Podobnie tereny lasow, dla ktérych nalezy w ramach sporzgdzania planu uzyskac zgode na
zmiane przeznaczenia na cele nielesne - za wyjgtkiem terendw wyznaczonych jako tereny
eksploatacji kruszyw naturalnych - zostaty oznaczone na rysunku studium i ponizszym
schemacie. Ich szacunkowa wielkos¢ wnosi okoto 4,1 ha.

Nalezy wyjasni¢ iz, grunty rolne klasy | — Il i grunty leSne do przekwalifikowania na cele
nierolne i nielesne w zwigzku z ustaleniem na nich terenéw eksploatacji kruszyw naturalnych -
nie zostaty uwidocznione na rysunku studium i ponizszym schemacie, gdyz na etapie
sporzgdzania niniejszego dokumentu nie jest mozliwe ustalenie zasiegu terenu przysziej
eksploatacji, czasu jej realizacji i czy w ogole zaistnieje koniecznos¢ jej w tym miejscu
uruchomienia. Nawet szacunkowe ustalenie ich wielkosci moze zostaC uznane za bfedne.
Natomiast uzyskanie zgody na ich przekwalifikowanie w procedurze sporzadzania planu,
ktérym zostaty objete jest konieczne.

Studium ustala mozliwo$¢ opracowania miejscowych planéw etapami, tym samym
wytgczenia z produkcji rolnej bedg dokonywane sukcesywnie w granicach terenéw objetych
opracowaniami. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢ korekty granic terenédw do wytgczenia
z produkgiji rolnej lub lesnej w zwigzku z dopuszczong w studium tolerancjg ustalen. W takim
przypadku konieczne jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub
nielesne, takze dla terendw niewskazanych w niniejszym studium.

W obszarze gminy Wierzchostawice wystepujg tereny zamkniete zwigzane z linig kolejowa nr 91 Krakéw Gtoéwny
— Medyka ustalane Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia
terendw przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych (z pdzniejszymi zmianami). Przedmiotowe
tereny, zgodnie z obligatoryjnym wymogiem zostaty oznaczone w czesci graficznej niniejszego dokumentu studium.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami dla obszaréw, na ktdrych utworzono park
kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Gmina do chwili obecnej
nie podjefa inicjatywy utworzenia parku kulturowego na jej terenie. Tym samym w obecnej sytuacji nie powstata
konieczno$¢ sporzadzenia planu, niemniej w sytuacji podjecia przez Gmine uchwaty w tym zakresie taki obowigzek
powstanie.
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Przyrosty terenéw budowlanych wymagajgcych
uzyskania zg6éd na zmiang przeznaczenia gruntéw

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

z wytgczeniem udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych

- grunty rolne klas I-1ll wymagajace zgody na
zZmiane przeznaczenia na cele nierolnicze

_ grunty le$ne wymagajace zgody na
zmiang przeznaczenia na cele niele$ne
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Pod wzgledem planistycznym, tylko niewielki obszar gminy posiada obecnie pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Wskazanym jest zwiekszenie i objecie jak najwiekszej czesci obszaru gminy ustaleniami
miejscowych plandéw.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oprocz obligacji ustawowej moga
by¢ opracowane:
» dla obszaréw, w ktérych wystepuje potrzeba rezerwowania terenow pod nowe in-
westycje publiczne jak: drogi, uzbrojenie, ustugi publiczne, przestrzenie publiczne;
» dla obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, uporzgdkowania i rewitalizacj;
» dla obszarow cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, w tym
wymagajgce ochrony;
dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe;
dla zalesien;
dla powiekszenia terenow przeznaczonych dla nowego zagospodarowania;
dla terendéw, gdzie ze wzgledu na nagromadzenie konfliktéw, intereséow lub za-
grozen — istnieje potrzeba, poprzez prawo miejscowe, okreslenia zasad realizacji
nowego zagospodarowania.
Niniejsze studium:
e dopuszcza mozliwos¢ dowolnego wyznaczania granic terendw do objecia nowymi
miejscowymi planami w zaleznosci od potrzeb;
¢ nie ustala minimalnej powierzchni terenu objetego nowym planem.

Przy wyznaczaniu obszaréw przewidzianych do objecia nowymi planami miejscowymi

oraz w trakcie ich opracowania nalezy kierowac sie:

- w terenach o funkcjach mieszkaniowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
i inwestorow wyrazonych we wnioskach, zapewnieniem fadu przestrzennego,
poprzez porzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania i podnoszenie standardéw
wyposazenia w infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng oraz
stwarzaniem warunkéw dla komfortowego zycia, wtym wprowadzaniem tylko
takiego uzytkowania uzupetniajgcego i dopuszczalnego, ktére nie bedzie ucigzliwe
dla mieszkancoéw. Nowe tereny zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej nalezy
udostepnia¢ sukcesywnie, z uwzglednieniem ustalonych zasad i wskaznikéw
okreslonych w niniejszym dokumencie.

- w_terenach o funkcjach ustugowych - zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
i inwestorow w petny zakres ustug o charakterze publicznym i komercyjnym,
stworzenie przejrzystej dostepnosci komunikacyjnej (samochodowej, rowerowej
i pieszej), w tym dla niepetnosprawnych, zapewnieniem tadu przestrzennego
poprzez tworzenie ich koncentracji oraz przestrzeni publicznych.

- w_terenach o funkcjach ustugowych zwigzanych ze rekreacjg, sportem
i wypoczynkiem - zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw i turystéw, w celu stworzenia
atrakcyjnych osrodkéw wypoczynku, na bazie istniejgcych, szczegdlnie cennych zasobdw
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére jako priorytet nalezy chroni¢ przed dewastacja.
Tereny te wymagajg wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym
zwtaszcza rowerowg i piesza.

- w_terenach budowlanych obecnie niezainwestowanych - zasadg intensywnego
wykorzystania terendw poprzez koncentracje zainwestowania i polepszanie
dostepnosci komunikacyjnej oraz poprzez tworzenie wyraznego systemu zieleni.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw nalezy zgodnie z niniejszym dokumentem
obja¢ ochrong tereny posiadajgce szczegdolne walory krajobrazowe i widokowe, dla
ktérych maksymalne zachowanie wartosci zasobdéw przyrodniczych, estetycznych
i widokowych bedzie priorytetem.
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9.1. DOPUSZCZALNY ZAKRES ZMIAN PRZY OPRACOWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH NIE WYWOLUJACYCH NARUSZANIA ZASAD USTALONYCH
W STUDIUM

Ustawa z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naktada obowigzek przestrzegania zasady nie naruszania planem ustalen studium. Dla
zachowania przy opracowywaniu projektu planu poprawnos$ci formalno-prawnej konieczne
jest okreslenie w studium jak nalezy interpretowac jego ustalenia, aby nie naruszy¢ jego
zasad.

9.1.1.  Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy — nie
nalezy traktowac jako Sciste przesgdzenie faktycznych granic zainwestowania
i uzytkowania terenéw; doktadne ustalenie granic terenow powinno by¢ dokony-
wane etapie sporzadzania miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego
z terendéw, dlatego dopuszcza sie mozliwos¢ poszerzenia lub zawezenia zasiegu
ustalonych w studium trendw, co jest zwigzane takze z obligatoryjnym wymogiem
opracowania rysunku studium na mapie topograficznej, a rysunku miejscowego
planu na mapie zasadniczej. Dlatego tez dopuszcza sie tolerancje przy ustalaniu
zasiegu poszczegolnych stref, obszaréw i terendw w planie a wyznaczonych na
rysunku studium. Korekta zasiegu poszczegolnych stref i terenbw moze by¢ do-
konywana pod warunkiem zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju,
okreslonego w niniejszym studium, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:

e kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium,
integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,
konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego,
nie rozpraszania zabudowy,
tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,
nienaruszalnos$ci zasobow kulturowych,

e nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego.

9.1.2. Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji posze-
rzenia lub zawezenia zasiegu ustalonej strefy: urbanizacji, terendéw rolnych
i siedliskowych, przyrodniczo — lesnej, terendw zt6z i eksploatacji kruszyw
naturainych oraz terenbw komunikacji i ustug logistycznych Ilub zasiegu
poszczegolnych terendw oznaczonych na rysunku studium zatytutowanym
Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolami M1, M2 i Mx, Mp, MU1,
MU2, MU3, U1, U2, U3, UL, RU1, RU2, RUx, PU1, PU2, PU3, PU4, PE, PEc,
EP, EPp, US1, US2, US3, USp, KP1, KP2, ZC, ZU1, O, G, E, Ww oraz laséw i
terenéw zieleni naturalnej, terenbw wdd powierzchniowych, terendw rolnych
o dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajgce (to jest posiadajgce
wspolng granice ewidencyjng). Poszerzenie to nie moze by¢ wieksze niz 30m
(liczone od osi linii ustalonej na rysunku studium).

9.1.3. Zasady tolerancji nie mozna stosowac¢ do zasiegu ustalonych przepisami odreb-
nymi przebiegu granic obszaréw objetych ochrong konserwatorskg (np. granic
strefy ochrony konserwatorskiej, terendéw i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow, terenow i obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
stanowisk archeologicznych, itp.).

9.1.4. Zasady tolerancji nie mozna stosowa¢ do zasiegu stref na obszarach objetych
ochrong przyrody ustalonych w przepisach odrebnych (np. granic rezerwatu,
granic obszaru Natura 2000, Obszaru Krajobrazowego Chronionego, pomnikéw
przyrody ozywionej i nie ozywionej, itp.).

9.1.5. Zasady tolerancji nie mogg by¢ zastosowane dla obszarow na ktérych wystepujg
szczegolne formy ochrony przyrody i moze nastgpi¢ pogorszenie stanu srodo-
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wiska np.: dla paséw terenu 40m od linii brzegu rzeki Kisieliny, 10m od linii brze-
gow rzek i naturalnych zbiornikow wodnych oraz nie mogg dotyczy¢ obszarow na
ktérych obowigzujg zakazy likwidowania i niszczenia zadrzewien, itp.

Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen niniejszego studium zawartych
w czesci opisowej i graficznej - w sytuacji, gdy sporzadzany plan bedzie zawierac
dane aktualne na dzien jego sporzgdzania (w tym wypadku inne niz w niniejszym
dokumencie studium), ale zgodne z danymi zawartymi w obowigzujgcych na dzien
sporzgdzania planu dokumentach (np. w zaktualizowanym Planie zagospodarowania
wojewodztwa matopolskiego, Strategii i w innych dokumentach itp.). Zaktualizowane
dane mogag dotyczy¢ nowych terenéw lub innego zasiegu obszaréw objetych ochrong
zasobow $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego (np.
granic i potozenia: stref ochrony konserwatorskiej, obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, terendw i obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytéw, stanowisk
archeologicznych, obszarow Natura 2000, pomnikéw przyrody, granic zt6z, granic
korytarzy ekologicznych, uje¢ wod wraz ze strefami ochrony, itp.).

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych okreslajg za-
sade obstugi terenu. Szczegdtowy ich przebieg oraz ich zajetos¢ terenowg okre-
Sli miejscowy plan. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest utrzymanie
okreslonej zasady ich przebiegu. Nalezy przez to rozumie¢, ze w opracowanym
miejscowym planie istnieje mozliwos¢ realizacji nowych odcinkéw drog
publicznych nieustalonych na rysunku studium oraz dopuszcza sie mozliwo$¢
zmiany przebiegu lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku studium -
pod warunkiem utrzymania potgczenia drogowego pomiedzy danymi terenami -
to jest utrzymania okreslonej zasady obstugi terenow (ij. zapewnienia ustalonej
dostepnosci komunikacyjnej tych terendéw). Tereny tzw. ,zwolnione” uzyskujg
funkcje ustalong na terenach dotychczas sgsiadujgcych (poprzez ,wtgczenie”).
Przedstawione na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen - sg orientacyjne, niemniej obrazujg
zasade obstugi terenu w media. Warunkiem nie naruszania ustalen studium jest
utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu ilokalizacji urzadzehn z nimi
zwigzanych, co oznacza, ze przebiegi i lokalizacje mogg by¢ zmieniane, lecz nie
mogg by¢ sprzeczne z ustalong w studium zasadg (podobnie jak zasada uktadu
komunikacyjnego). Tereny tzw. ,zwolnione” uzyskujg, funkcje ustalong na
terenach dotychczas sgsiadujgcych (poprzez ,wigczenie”).

Przedstawiony na rysunku studium zasieg poszczegoinych terenow np. terenow
0 przewazajgcej funkcji mieszkaniowej - okresla docelowy kierunek zagospoda-
rowania, ktéry bedzie realizowany w dalekim horyzoncie czasowym np. do 2050r.
Dlatego, nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuac;ji
czesciowego konsumowania ustalen studium, pod warunkiem, ze pozostanie pet-
na mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia, w sposob zgodny z ustalonym w studium
dla nieskonsumowanej czesci.

Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy
przedstawione w studium strefy techniczne i kontrolowane od sieci i urzadzen
infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepiséw odrebnych,
zmian norm obowigzujgcych na dzieh przyjecia niniejszego dokumentu lub
w zwigzku ze zmiang ich przebiegu, zmiang lokalizacji urzadzen, w tym moder-
nizacjg na kablowe, podziemne lub ich likwidacja.

Przeznaczenie podstawowe, uzupetniajgce lub dopuszczalne okreslone w czesci
tekstowej studium dla poszczegolnych terendbw, moze zosta¢ w opracowywanych
planach stosowane wymiennie (np. na terenach wyznaczonych w studium
o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej M1 - w planie — na uzasadnionej
potrzebami czesci mozna wydzieli¢ teren, w ktérego funkcjg podstawowg bedag
np. ustugi).
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2. W przypadku, gdy wskazniki okre$lone w obowigzujgcych planach miejscowych
sg inne, niz wskazane w studium, dla terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych
planach dopuszcza sie ich utrzymanie na poziomie okreslonym w tych planach.

.13. Nalezy uznaé, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji gdy
bedzie on podtrzymywat ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagos-
podarowania przestrzennego oraz utrzymywat waznosS¢ uzyskanych zgod na
wytgcznie gruntdw z pod produkcji rolnej lub lesnej, pod warunkiem, iz nie
narusza to obowigzujgcych przepisow odrebnych.

.14. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw,
ktorych istniejgce zagospodarowanie przekracza okreslone w studium parametry
i wskazniki, mogg ustali¢ je zgodnie ze stanem istniejgcym pod warunkiem, iz nie
narusza to przepisébw odrebnych oraz pozostatych ustalen studium, w szcze-
golnosci ustalen dotyczgcych celdw i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego okreslonych w polityce przestrzennej gminy.

.15. Nalezy uznac, ze miejscowy plan nie narusza ustaleh studium w sytuacji, gdy
ustalone w studium graniczne parametry i wskazniki urbanistyczne zostang
w planie miejscowym skorygowane o max. 20%, za wyjgtkiem ustalonych
wysokosci zabudowy oraz dopuszczalnych gabarytow dachéw, w tym ich
spadkéw, ktére nie mogg by¢ zmienione, przy czym dopuszcza sie w planach
miejscowych ustalenie tolerancji przy okreslaniu wysokosci budynkéw do 2m w
przypadku przebudowy dachu. Zastosowanie zawyzonych Ilub zanizonych
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych musi byé uzasadnione np. szcze-
golnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania lub
potozenia, konfiguracjg terenu, realizacjg celu publicznego itp.

.16. Uznaje sie, ze przywotywane w tekscie ustalen Studium ,obowigzujgce miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego” to plany obowigzujgce na dzien
wejscia w zycie niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy.

7. Wyznaczone w niniejszym studium obszary koncentracji ustug majg charakter
orientacyjny, w opracowywanym planie ich granice winne zosta¢ uszczegodtowione,
poszerzone, zmniejszone lub po rozeznaniu przeniesione w inne miejsce, ale
w obszarze danej miejscowosci.

.18. Uznaje sie, ze na planszy zatytutowanej Kierunki... kolor obrazuje podstawowy
kierunek rozwoju poszczegolnych terenéw, oznaczenie literowe umieszczone na
wiekszych enklawach i obszarach jedynie uzupetnia to oznaczenie.

. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

. Dla utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca sie ochrone gleb:

* 0 najwyzszych wartosciach bonitacji z udziatem klas I-1ll poprzez nie wprowadzanie
i ograniczenie rozwoju zabudowy i zainwestowania (zwtaszcza na zwartych
kompleksach uzytkowanych rolniczo),

= poprzez dostosowanie, utrzymanie i rozwoj odpowiedniego kierunku upraw,

= ochrone gruntow rolnych stanowigcych element tozsamosci rolniczego krajobrazu,
gruntéw rolnych stanowigcych elementy ekspozycji czynnej krajobrazu (stanowigce
np. przedpola widokowe, otwarcia itp.) oraz stanowigcych korytarze ekologiczne,

= wprowadzanie mozliwosci uzytkowania terendéw rolnych w kierunku rekreacyjnym,
turystycznym, zwigzanym z tradycjg rolniczg, np. zagospodarowania obszaru do
tych celéow, bez mozliwosci realizacji kubatury lub prowadzenia dziatalnosci
w ramach istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

. Dla realizowania celéw zwigzanych ze zwigekszeniem efektywnosci wykorzystania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze gminy niezbedne jest:
= zorganizowanie rynku rolnego,
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= szersze wprowadzanie nowych form gospodarowania jak agroturystyka, turystyka
wiejska czy proekologiczny sposob produkcji (dotyczy szczegdlnie cennych
obszarow przyrodniczo - krajobrazowych i jest zwigzane z dziataniami
zachowawczymi),

= opracowanie programu przeciwdziatania erozji gleb oraz rekultywacje terendéw
zdegradowanych,

= transformacja uzytkéw rolnych,

= prowadzenie konsekwentnej polityki rolnej dla stworzenia wiasciwych warunkow
ekonomicznych zwigzanych z osiggnieciem optacalnosci gospodarowania
rolniczego,

= wsparcie wysokiej jakosci produkcji rolniczej wytwarzanej lokalnie i tradycyjnymi
metodami, odpowiednio certyfikowanej miejscem pochodzenia i sposobem
produkciji,

= wsparcie zaktadania sadéw i winnic, zwiekszania ich powierzchni z mozliwoscig
otwarcia dla ruchu turystycznego,

» rozwijanie pszczelarstwa na obszarach wolnych od chemicznych Srodkéw ochrony.

3. Kierunkami dziatann dgzgcymi do racjonalnego wykorzystania gleb oraz zapewnienia

im wiasciwej ochrony sa:

e prowadzenie wiasciwej struktury zagospodarowania przestrzennego (zagospoda-
rowywanie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej, zalesianie),

e dostosowanie do naturalnego biologicznego potencjatu gleb kierunkow
i intensywnosci produkcji,

e ochrona oraz wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych
spetniajgcych role przeciwerozyjng i wodochronng oraz zadarnionych paséw
sptywéw wod powierzchniowych i zadrzewien na linii sptywu waod,

e ksztaltowanie struktury upraw przeciwdziatajgcej erozji i pogarszaniu sie jakosci
gleb oraz przeciwdziatanie zakwaszaniu,

e upowszechnienie zasad dobrej praktyki rolniczej,

e zapobieganie zanieczyszczeniu gleb srodkami ochrony roslin; przeciwdziatanie
degradacji chemicznej poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,

e regulacja stosunkéw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych lub nadmiernie
suchych,

e intensyfikacja dziatan dla propagowania zachet izasad dla rozwoju rolnictwa
proekologicznego,

e zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku rekreacyjno — wypoczynkowym,

o wilasciwe ksztattowanie ekosystemoéw rolnych z wykorzystaniem otaczajgcych je
systemow naturalnych i ich zdolnosci do autoregulacii.

4. Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i le$nictwa
winna obejmowac dziatania wspierajgce - poprzez lokalne instrumenty prawne (np.
plany miejscowe, uchwaty nalezagce do kompetencji gminy) oraz sprzyjac
podejmowanym inicjatywom gospodarczym lokalnego spoteczenstwa. Za celowe
nalezatoby uznac¢ podjecie prac nad inwestycjg Scalenia gruntéw ktére moze stanowic
narzedzie przebudowy struktury przestrzennej obszaréw wiejskich.

5. lIstniejgce na terenie gminy obszary lesne wymuszajg podjecie zdecydowanych
dziatan ochronnych istniejgcych zasobéw w celu zachowania ich funkcji (przyrodniczej
i gospodarczej) oraz dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia lesistosci gminy.
Zasadniczym kierunkiem w ramach gospodarki lesnej jest ograniczenie do niezbe-
dnego minimum przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne. W przypadku
konieczno$ci przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne zaleca sie przyj-
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mowanie rozwigzan w jak najmniejszym stopniu ingerujgcych w lasy i naruszajgcych

zwartos¢ kompleksow.

Zadania ekologiczne prowadzgce do realizacji tego kierunku dziatania to:

e opracowanie i wdrozenie planu zwigkszenia lesistosci,

e prowadzenie zalesiania jako dziatan stabilizujgcych obszary zagrozone erozjg lub
ruchami masowymi,

e zalesianie lezgcych odtogiem oraz stabych bonitacyjnie uzytkéw rolnych,

e stworzenie systemu zachecajgcego do zalesiania,

e wprowadzenia takiej organizacji ruchu turystycznego iurzgdzen turystycznych
w lasach, aby turystyka i rekreacja nie kolidowaty w spetnianiu przez lasy funkcji
ekologicznych i produkcyjnych.

6. W lasach, dla ktérych obowigzujg plany urzgdzenia lasu, uproszczone plany urzg-
dzenia lasu lub inwentaryzacje lasu, gospodarka powinna by¢ prowadzona zgodnie ze
wskazaniami gospodarczymi ww. dokumentow, przy szczegolnym uwzglednieniu
kategorii lasu oraz z zachowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

7. Zaleca sie zagospodarowanie laséw w kierunku rekreacyjnym w porozumieniu z ich
zarzgdcami i przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi, regulujgcymi zasa-
dy zagospodarowania terenéw lesnych, np. budowe i rozwdj szlakéw turystycznych,
Sciezek pieszych i rowerowych, realizacje miejsc odpoczynku i rekreacji oraz innych
obiektow sprzyjajgcych rozwojowi ruchu turystycznego.

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

11.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Na obszarze Gminy Wierzchostawice Dunajec i Ulga sg chronione watami
przeciwpowodziowymi. Obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, wskazane na
mapach zagrozenia iryzyka powodziowego (ISOK) lezg w miedzywalu Dunajca i Ulgi.
W Bobrownikach Matych oraz Rudce wyznaczono obszary narazone na zalanie
W wariancie zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Na rysunkach studium zostaty oznaczone zasiegi:

e obszarow szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystg-
pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

e obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystg-
pienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

e obszarbw zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10% obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
przed powodzig. | wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w tych obszarach musi by¢ z mini zgodna.
W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - obowigzuje catkowity zakaz zabudowy
i nie wyznacza sie terenow budowlanych. W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie Q1% (raz na 100 lat);
obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem terendw, ktdére zostaty zainwestowane i zabudowane
na podstawie wydanych decyzji administracyjnych. Na w/w terenach wszelkg dziatalnos¢
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze sSwiadomoscig mozliwosci wystgpienia zalania, obecni
uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podjgé dziatania zmierzajgce do zredukowania
ewentualnych strat materialnych i niematerialnych zwigzanych z inwestycjami lokalizowanymi
na w/w obszarze.
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Teren gminy jest chroniony przed powodzig systemem watéw przeciwpowodziowymi,
zostaty one oznaczone na rysunku studium pn. ,Kierunki zagospodarowania przestrze-
nnego” wraz z zabezpieczajgcg 50 metrowg strefg ochronny watéw przeciwpowodziowych,
w ktorej obowigzujg znaczgce ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania okreslone
w przepisach odrebnych.

Srodkami planistycznymi, problem zagrozeri powodziowych moze zostaé ograniczony
poprzez:

e okreslenie na podstawie aktualnych danych zasiegu terenéw zagrozonych zalaniem,

e wylgczenie lub znaczne ograniczenie mozliwosci zabudowy wskazanych terenow

zagrozonych,

e koniecznos$¢ sporzadzania i aktualizacji baz danych dotyczgcych terenéw zagro-

zonych i podawaniu do publicznej informaciji ich lokalizaciji.

Zabezpieczenie terenu srodkami technicznymi (obwatowania, przepusty odpowiedniej
wielkosci w przebiegu drég itp.), wigze sie z wykonaniem opracowan specjalistycznych
przy udziale samorzgddw i instytucji panstwowych odpowiedzialnych za ochrone przed
powodzig oraz tgczy sie z odpowiednimi srodkami finansowymi przy mozliwosci wyko-
rzystania funduszy pomocowych.

Powyzsze zagadnienia, dotyczgce ochrony przed powodzig, zgodnie z obowigzujgcymi
zakazami, nakazami, ograniczeniami i dopuszczeniami wynikajgcymi z przepisow odre-
bnych winny by¢ szczegétowo analizowane, a nastepnie wprowadzane do sporzgdzanych
opracowan planistycznych. Na etapie opracowania projektow miejscowych planow
postuluje sie wprowadzenie zakazu realizacji nowych obiektéw budowlanych na terenach
bezposrednio przylegajgcych do ciekdw obejmujgcych pasy terenu o szerokosci ok. 5m od
gornej krawedzi koryta cieku.

11.2. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W obrebie Gminy Wierzchostawice nie wystepujg znaczgce zagrozenia geologiczne,
w tym obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

12. OBSZARY LUB OBIEKTY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Wierzchostawice nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktorych
zaistniataby koniecznos¢ wyznaczenia w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Wierzchostawice nie wystepujg obszary pomnikow zagfady i ich stref
ochronnych.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rada Gminy Wierzchostawice uchwatg NR XXI11/153/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 roku
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Wierzchostawice ustalita obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji . Granice przedmiotowych
obszaréw zostaty okreslone na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaly, ktére zatgczamy
ponizej. Kolorem zottym oznaczono zasieg obszaréw zdegradowanych, a obszary rewitalizacji
kolorem czerwony.
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15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, RAHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Ustawa o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
wskazania w dokumencie studium obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rahabilitaciji,
rekultywaciji lub remediacji.

Naturalnym jest, iz zagospodarowanie w obszarze gminy podlega ciggtym zmianom,
powstajg nowe obiekty, zmienia sie zagospodarowanie terendw, istniejgca zabudowa
z biegiem lat jest modernizowana, rozbudowywana - zagospodarowanie ulega
réznorodnym przeksztatceniom w zakresie funkcjonalnym, przestrzennym i wizualnym.

W obszarze gminy Wierzchostawice realizacja nowej zabudowy obywa sie na
zasadach i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na podstawie pozwolen na budowe
wydawanych zgodnie z obowigzujgcymi na czesci obszaru gmin planami miejscowymi
a na pozostatej czesci przede wszystkim na postawie decyzji WZ.

Niekiedy stan istniejgcego zagospodarowania wymaga podjecia dodatkowych dziatan
w postaci rekultywaciji, rewitalizacji lub w sytuacjach szczegdlnych remediacji.

15.1. OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI |

Na podstawie - Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji Gmina
Wierzchostawice przyjeta uchwatg Rady Gminy Wierzchostawice z dnia 30 maja 2017 Nr
XXXI11/220/2017 w sprawie zmiany uchwaty XXX/198/2017 z dnia 15 lutego 2017 -
Gminny Program Rewitalizacji na lata 2016 - 2024.

Stanowi on wieloletni program dziatan w sferze spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-
funkcjonalnej, technicznej, Srodowiskowej zmierzajgcy do wyprowadzenia wyznaczonych
obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego oraz ustala warunki dla zrownowa-
Zonego rozwoju gminy.

W dokumencie GPR zostaty okreslone podstawowe przedsiewziecia rewitalizacyjne -
takie bez ktorych realizacja celéw programu rewitalizacji nie bytaby mozliwa i obszar re-
witalizacji nie mogtby wyjsé z sytuacji kryzysowej - obejmujg one ustalone i sprecyzowane
dziatania:

. CEL STRATEGICZNY GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZACJI:

Budowanie jakosci zycia mieszkancow obszaréw zdegradowanych poprzez
podniesienie jakosci zycia mieszkahncow, rozwdj infrastruktury technicznej,
wykorzystanie zrodet odnawialnych oraz likwidacje zaniedban w zakresie ochrony
Srodowiska. Zapewnienie mieszkancom odpowiednich warunkéw zdrowotnych oraz
edukacyjnych, sprzyjajgcych osobistemu rozwojowi w szczegolnosci istniejgce;
grupie osob niepetnosprawnych. Zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa
oraz przeciwdziatanie marginalizacji i wykluczeniu spotecznemu poprzez podejmo-
wanie wspodlnych dziatan administracji samorzgdowej, partneréw spotecznych
i gospodarczych.

. CEL GLOWNY | — budowanie $wiadomosci gospodarczej oraz aktywnej spotecznie
i zawodowo spofecznosci obszaru rewitalizacji, ktérego realizacja obejmuje
konkretne kierunki dziatan: zapobieganie wykluczeniom spoteczny; realizacje dziatan
edukacyjno-rehabilitacyjnych wobec potrzeb osob niepetnosprawnych; kreowanie
rozwoju turystyki oraz dziedzictwa kulturowego; realizacje inicjatyw ukierunkowanych
na wzrost przedsiebiorczosci

o CEL GLOWNY Il - lepsze warunki zamieszkania na obszarach rewitalizacji oraz
wysoka funkcjonalnos¢ przestrzeni publicznej, ktérego realizacja obejmuje dziatania
w kierunku : uzyskania wzrostu jakosci przestrzeni publicznych, przywrécenia tadu
przestrzennego poprawy kondycji gospodarczej terenow rewitalizacyjnych poprzez
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poprawe jakosci przestrzenno- funkcjonalnej obszaréw oraz ksztattowania atrakcyjnej
przestrzeni dla spedzania czasu wolnego na obszarach wiejskich

o CEL GLOWNY Il — dobre stosunki spoteczne w oparciu o zasade sprawiedliwosci
oraz rownosci kazdemu czionkowi spoteczenstwa, ktorego realizacja obejmuje:
wspieranie budowy spoteczenstwa otwartego na nowe umiejetnosci, tworzenie i roz-
budowa infrastruktury rekreacyjno-sportowej celem poprawy zdrowego spote-
czenstwa, zwiekszenie dostepnosci do ustug edukacyjnych, wsparcie dla oséb
starszych, chorych i niepetnosprawnych

Gminny Program Rewitalizacji zawiera rowniez: projekty gtdowne inwestycyjne i nieinwesty-
cyjne oraz projekty uzupetniajgce.

Dzieki realizacji zadan zapisanych w Gminnym Programie Rewitalizacji nastgpi rozwo;j
gospodarczy i spoteczny obszaru poddanego rewitalizacji. Wigze sie to z adaptacjg
starych zasobow infrastruktury do nowych potrzeb. Niezwykle istotna jest kompleksowosc
podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych, co przyczynia sie do osiggniecia odpowiedniej
skali przeobrazen.

15.2. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Zgodnie z przyjetym przez Gmine Wierzchostawice Strategig rozwoju spoteczno-
gospodarczego Wwjej obszarze winno nastgpi¢c zwiekszenie skali rekultywacji gleb
zdegradowanych i zdewastowanych w celu przywrdcenia im funkcji przyrodniczej, rekreacyjnej
lub rolniczej, w tym lesne;.

Dziatania rekultywacyjne sg na terenie gminy sukcesywnie prowadzone, podobnie jak likwidacja
nielicznych i niewielkich ,dzikich® wysypisk $mieci, ktdérych miejsca sg przywracane do
naturalnego stanu.

15.3. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W obszarze gminy Wierzchostawice nie wystepujg tereny wymagajgce remediacji w rozu-
mieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rada Gminy Wierzchostawice uchwatg NR XXI11/153/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 roku w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Wierzchostawice ustalita obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Granice obszaru
zdegradowanego zostat okreslony na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty

17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Wierzchostawice wystepuja tereny zamkniete zwigzane z linig kolejowa nr 91 Krakow Gtowny —
Medyka, ktdre zostaty ustalane Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18 wrze$nia 2020r. (z
pdZnigjszymi zmianami), w sprawie ustalenia terendw przez ktore przebiegajg linie kolejowe. Przedmiotowe tereny
zostaly oznaczone w czesci graficznej studium. Tereny zamkniete zostalty wigczone w tereny komunikaciji
kolejowej i oznaczone symbolami KK w strefie funkcjonalno-przestrzennej ,,V" komunikadji i ustug
logistycznych.
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